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1. RESUME NON TECHNIQUE

Conformément a I'article R. 151-3 du Code de I’'Urbanisme, le résumé non technique, destiné a
un large public, il synthétise en quelques pages le contenu du rapport de présentation du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Saint-Priest-Taurion.

a. Le contexte de la révision générale du PLU

Par délibération en date du 08 avril 2015, le conseil municipal a prescrit la mise en révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur I'ensemble du territoire communal. Ce plan s’inscrit dans un
contexte local et national en évolution.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU actuel en 2003, les orientations nationales en matiére d’urbanisme
ont significativement évolué, en particulier avec la loi dite « Grenelle Il » et la loi ALUR, vers une
meilleure prise en compte de I'environnement dans toutes ses composantes et vers un
développement privilégiant le renforcement des espaces urbanisés existants a la consommation des
terres agricoles et naturelles.

Par ailleurs, le nouveau PLU de Saint Priest Taurion integre les réflexions territoriales menées ces
dernieres années dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale de I'agglomération de Limoges.

Les objectifs communaux de la révision du PLU sont les suivants :

- prendre en compte les évolutions juridiques des lois dites « Grenelle » et de la loi ALUR;

- définir et affirmer les axes de développement de la commune dans les domaines de
I’économie, de I’habitat, des transports, de I'environnement ;

- engager une réflexion sur la densification des zones urbanisées ;

- étudier les demandes de modification de zonage par les propriétaires de terrains ;

- conforter le développement du quartier des Bardys ;

- concilier le développement de I’habitat, les équipements publics et la modification du zonage
permettant I'ouverture a I'urbanisation de certains secteurs de la commune ;

- déterminer les emplacements a réserver a des équipements a vocation publique ;

- engager une réflexion sur 'amélioration du cadre de vie.



b. La situation de la commune de Saint-Priest-Taurion

I. SAINT-PRIEST-TAURION DANS SON ENVIRONNEMENT TERRITORIAL

La commune de SAINT PRIEST TAURION est située dans la deuxiéme couronne de I'agglomération de
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Elle est desservie par plusieurs Routes Départementales :

- La RD 39 qui la relie a Rilhac-Rancon par la RD 914 et a I'autoroute A20 au nord-
ouest, et a Saint Léonard de Noblat au sud-est

- La RD 29 qui traverse La Palais sur Vienne pour rejoindre Limoges et I'autoroute
A20, au sud-ouest, et permet de relier Saint Martin Terressus au nord-est.

- La RD 44 qui traverse Saint Just le Martel pour rejoindre la RD 941 au sud, et
rejoint Ambazac au nord

- Les RD 142 et 207 qui traversent la partie ouest de la commune pour rejoindre les
communes de Rilhac-Rancon et Le Palais sur Vienne.

Cette commune fait partie de la Communauté de communes Elan Limousin Avenir
Nature, qui regroupe 24 communes autour de 3 péles structurants : Ambazac, Bessines sur
Gartempe et Nantiat. Elle est comprise dans le SCOT de I'agglomération de Limoges.



ii. PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE

La commune de St Priest Taurion s’organise autour du bourg doté de nombreux commerces
et services confortés par la présence de nombreux équipements publics, mais contraint par une
topographie animée et le passage de plusieurs routes départementales et d’une voie ferrée
empruntant deux viaducs dans la traversée du bourg. Depuis les cinquante derniéres années, les
extensions du bourg se sont réalisées sur les coteaux exposés au sud et a I'ouest, et sur le plateau
des Bardys traversé par la ligne de chemin de fer Paris-Orléans-Limoges —Toulouse, ol sont
implantées plusieurs activités importantes, notamment dans la zone d’activité.

Sa situation géographique en deuxiéme couronne de I'agglomération de Limoges, et la desserte par
deux lignes de chemin de fer, sont aussi des atouts majeurs dans I'accueil de nouvelles populations.
En effet, la ville centre de I’Agglomération de Limoges ainsi que ses bassins d’emplois sont a moins
de 15 minutes par la route et le centre-ville de Limoges est a moins de 10 mn par train.

La commune de St Priest Taurion bénéficie d’un cadre de vie agréable, donnant I'image d’une
urbanisation dans un cadre naturel préservé. Ses atouts paysagers, la vallée de la Vienne, la vallée du
Taurion et de belles échappées visuelles, en font une commune ou il fait bon vivre.
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Les espaces naturels de la commune de St Priest Taurion contribuent a I'attractivité de ce territoire

- Lavallée de la Vienne et ses paysages emblématiques

- Lavallée du Taurion, qui fait I'objet de plusieurs ZNIEFF et qui est comprise en zone NATURA
2000 en amont du territoire communal

- De nombreuses zones humides

- La localisation a la confluence de deux cours d’eau importants et une topographie animée
présentant plusieurs lignes de créte en interfluve dégageant des vues lointaines dans
différentes directions
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Le travail réalisé pour établir diagnostic du territoire et I'état initial de I'environnement a permis
d’identifier les principaux enjeux propres au territoire.

Il peut étre retenu comme chiffres clefs :
- 39% du territoire est occupé par les espaces agricoles.
- 44 % du territoire est occupé par les espaces boisés et les landes
- une évolution démographique croissante depuis 40 ans, avec une moyenne annuelle de
+0.9% dans la période de 2009 a 2014.

Evolution de |la population

= Nombre d'habitants
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- un parc immobilier en fort développement, avec le parc des résidences principales qui
s’accroit de 14 logements par an en moyenne depuis 1982, alors que le parc des résidences
secondaires est en diminution, et que le nombre de logements vacants qui était en
augmentation réguliere depuis 1999 connait une diminution sensible (91 selon I'INSEE
correspondant a 6.5 % de I’ensemble des logements en 2018)
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La commune de St Priest Taurion présente aussi des contraintes que le projet se doit également de
prendre en compte :
- Forte présence des cours d’eau qui traversent le centre-bourg, rendant compliqué son
développement,
- Présence d’un établissement classé SEVESO au nord-ouest du plateau des Bardys qui génére
des reculs pour les quartiers d’habitation et d’activité
- Présence de plusieurs exploitations agricoles sur les plateaux nord, est et ouest et sur
certains coteaux, qui générent des reculs pour I'implantation des constructions nouvelles




- Une surface parcellaire moyenne en diminution, mais qui reste importante
o prés de 2000 m? par logement entre 1982 et 2005— source Géo-Limousin d’aprés
fichiers DGFIP - MEDDE
o prés de 1720 m? par logement entre 2011 et 2015 selon l'analyse de la
consommation de I'espace réalisée par I'Observatoire des Espaces Naturels,
Agricoles, Forestiers et Urbains (NAFU) en Nouvelle Aquitaine.

Cc. Scénario de développement retenu

Conformément a l'article L151-4 du code de l'urbanisme, le diagnostic est établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de
développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d’aménagement de
I'espace, d’environnement, d’équilibre social de [I'habitat, de transports, de commerce,
d’équipements et de services
L'étude démographique révele une augmentation continue de la population de SAINT PRIEST
TAURION depuis 1975, plus accentuée entre 2009 et 2014, avec un ralentissement ces derniéres
années.

Si I'on tient compte de I’évolution de la population observée dans la derniére période (2009-
2014), avec 2867 habitants en 2014, qui constate un taux de progression annuel de +0.7 % du
nombre d’habitants, on peut estimer la population de Saint Priest Taurion a 3188 habitants en
2030. (cf PADD)

Cette hypothése implique un besoin en nouveaux logements :
Pour accueillir 321 habitants supplémentaires, sur la base de 2,3 personnes par ménage, ce besoin
est estimé a 178 logements,

- La remise sur le marché d’une partie des logements vacants (estimés a moins de 32 pour
tenir compte des possibilités effectives de réutilisation), soit 30% correspondant a 12
logements

- La construction de 166 logements neufs

soit pres de 11 logements par an en moyenne. Cette hypothese est inférieure au rythme de
construction constaté depuis 10 ans (entre 15 et 16 logements par an en moyenne).

Selon I'étude de la consommation de I'espace réalisée par Géo-Limousin, la surface parcellaire
moyenne « consommeée » par logement individuel qui était assez élevée (prés de 1900 m? entre 1962
et 1981, et plus de 2000 m? entre 1982 et 2005) est en nette diminution dans la derniére période,
entre 2006 et 2012 avec un peu moins de 1400 m? par logement.

Les objectifs du PADD qui visent a limiter la consommation de I'espace par les constructions
nouvelles envisagent une consommation de I'espace différenciée selon le type de logements et le
secteur d’urbanisation :

= sur la base de 15 log/ha en moyenne pour des logements collectifs ou individuels
groupés, aux abords du bourg

= sur la base de 12 log/ha en moyenne pour des logements groupés ou individuels en
lotissement dans les quartiers périphériques du bourg et dans les centralités secondaires

= sur la base de 10 log/ha en moyenne pour des logements individuels dans les autres
centralités

Ainsi il conviendrait de prévoir pour répondre aux besoins en logements

- 10 logements avec densité de 15 log/ha nécessitent 0 ha 66
- 95 logements avec densité de 12 log/ha nécessitent 7 ha 91
- 61 logements avec densité de 10 log/ha nécessitent 6 ha 10

Soit un total de 15 ha



d. Les principales évolutions du PLU

|_LE ZONAGE ET LES EVOLUTIONS

Le territoire communal est découpé en quatre types de zones :
e Les zones urbaines (U)
e Les zones a urbaniser (AU)
e Les zones agricoles (A)
e Les zones naturelles et forestieres (N)

La répartition des surfaces par zone s’établit de la facon suivante :

Intitulé Vocation principale Superficie | % du
(hectares) | territoire
zone urbanisée dense, recouvrant le centre-bourg et la partie
ancienne des villages de La Chassagne, Costrenat, La Basse 33,81 1.26 %
Gorce, La Haute Gorce, La Martinerie.
zone urbanisée en continuité du centre-bourg et dans les
quartiers de développement récent des Sagnes, Les Bardys, Le 123,44 4.58 %
Buisson, Freyssignat, le Taurion, de densité moyenne, bien
équipée en voirie et réseaux.
zone urbanisée de fagon moins dense, délimitée aux abords
des villages de Costrenat, la Chassagne, La Basse Gorce, La 74,08 2.75%
Haute Gorce, et dans les quartiers de La Couture, La Roche, Le
Germanet, Freyssignat. Un secteur UCa est délimité sur les
parcelles concernées par le risque SEVESO.
zone urbaine réservée aux équipements et activités de culture 8,57 0.32%
et loisirs, tourisme et sports.
zone urbaine réservée aux activités industrielles, artisanales, 4,40 0,17 %
commerciales ou de service
zone a urbaniser sous forme d’opérations d’ensemble,
destinée a accueillir des logements et activités compatibles, 1,80 0,07
/| avec une densité minimale de 12 logements/ha
zone a urbaniser sous forme d’'une opération d’ensemble
1AUc destinée a accueillir des logements et activités compatibles, 1,09 0,04
avec une densité minimale de 9 logements/ha
zone a urbaniser a long terme, elle doit faire I'objet d’une
24U modification du PLU pour son ouverture a I'urbanisation. 4,17 0.16 %
A zone réservée aux activités agricoles 655,70 24.29 %
N zone naturelle et forestiére a protéger 1361,86 50,44 %
zone nat.urelle a forte sensibilité, a préserver de toute 377.84 14%
construction
zo_ne naturelle déja .baltle oula reh:.;}bllltatlon_ (.1es constructions 3,40 ha 0,13 %
existantes est autorisée sous certaines conditions
zone naturelle correspondant a des parcs ou jardins ou seuls
| sont autorisés les abris de jardins 1,40 ha 0,06 %
zone naturelle ou sont implantées des constructions ou
installations a usage de sports et loisirs 30,13 1.12 %




zone naturelle pouvant accueillir des installations pour la
production d’énergies renouvelables. 17,02 0.63 %

La consommation d’espaces naturels ou agricoles par le projet de révision du PLU est en forte
réduction par rapport au PLU actuellement opposable.

Dans le PLU approuvé en 2005 et modifié en 2011 et en 2015, les zones U couvraient au total 236 ha
de superficie, et les zones AU correspondaient a 146 ha.
Dans le projet de PLU les zones U et AU couvrent un total proche de 252 ha de superficie.

Ainsi, c’est une superficie de plus de 130 ha correspondant a des terrains agricoles ou naturels qui
est restituée en zone A ou N, dont 104 ha non artificialisés.

I |LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE ZONAGE ET LE REGLEMENT

Dans le PLU existant, les zones d’urbanisation future occupaient des superficies importantes : plus de
146 ha.
- Certaines zones déja urbanisées, de facon dense (quartier des Bardys) ou moyennement
dense (quartiers de la Couture, de la Haute Gorce, abords de la Chassagne..), sont reclassées
dans une zone Ub ou Uc du PLU.

- D’autres nécessitent la réalisation de travaux importants (voirie, renforcement pour la
desserte par les réseaux,...) ou se situent dans des secteurs utilisés par les exploitations
agricoles, ou soumis a de fortes sensibilités environnementales ou paysageres (secteurs de
La Lande, Bellevue, La Roche, Le Moulin des Roches, La Chabasse, Les Bardys nord-est) ; elles
sont réduites ou supprimées et reclassées en zone A ou N.

- Certaines zones se situent aux abords du bourg, du quartier de la Martinerie-les Bardys ou
des villages importants, et présentent des opportunités intéressantes pour |'accueil de
I'urbanisation future, mais nécessitent des aménagements pour permettre une organisation
répondant aux attentes du développement durable : conditions de densité, de desserte par
les transports, de proximité avec les commerces, services et équipements publics, de liaisons
douces, de raccordement aux réseaux... Lorsque le terme d’urbanisation est proche, ces
zones sont proposées en 1AU. Selon les densités attendues, elles se déclinent en 1AUb ou
1AUc. Celles devant s’urbaniser a plus long terme sont proposées en 2AU.

La délimitation des zones naturelles et agricoles traduit en premier lieu I'objectif de protection des
espaces agricoles, naturels et paysagers dans leurs différentes dimensions. Elle effectue ainsi un
premier partage du territoire communal vis-a-vis des zones urbaines et a urbaniser dont la vocation
est de permettre le renforcement de I'espace urbanisé.

Cette premiére différenciation, conduit ainsi notamment au classement en zone A ou N des espaces
remarquables, des espaces agricoles pérennes, des coupures d'urbanisation et des pourtours des
espaces urbanisés n'ayant pas vocation a se développer.

Ont ensuite également été intégrés a ces zones les écarts et le bati isolé qui ne présentaient pas le
caractere d'une zone urbaine et n'étaient pas a renforcer au regard du PADD, du Code de
I'Urbanisme et du SCOT, ainsi que tous les espaces agricoles et naturels que la commune a choisi de
préserver de |'urbanisation dans une logique d'économie d'espace et en cohérence avec son PADD.



0. BILAN DES SURFACES

TABLEAU DES ZONES DE LA REVISION DU PLU

Dont superficies

ZONES SUPERFICIES disponibles a la Dont espaces boisés
construction de classés
logements
zone Ua 33ha8la Oha91la
zone Ub 123 ha44 a 4 ha36a
zone Uc 73 ha40a 7ha82a 44 a
zone Uca 1ha68a 0
zone Ul 8has57a 2ha05a
zone Ux 4 ha40a lha26a
total zones U 245ha09a 16 had40a 44 a
zone 1AUb 1ha80a 1 ha 80
zone 1AUc 1ha09a 1 ha 09
zone 2AU 4hal7a 4 hal7
total zones AU 7ha06a 7 ha 06 a
655ha70a
A
zone Nh 3had40a
zone Nj 1ha40a
zone NI 30ha13a
zone N1 1361 ha 86 a
zone Ne 377 ha 48 a 5ha65a
zone Npv 17ha02a
total zones N 1791 ha29a 5ha65a
TOTAL 2700 ha 23 had6a 6 ha09 a




e. Analyses des enjeux et impacts attendus

Biodiversité
Milieux naturels —
espaces agricoles

Milieux naturels —
bocages

Milieux naturels —
espaces forestiers

Milieux naturels —
Eaux superficielles
et ripisylve

Milieux naturels —
Zones humides

Milieux naturels —
Trames verte et
bleue

La consommation d’espaces naturels ou agricoles
par le projet de révision du PLU est en forte
réduction par rapport au PLU actuellement
opposable.

Ainsi, c’est une superficie de plus de 130 ha
correspondant a des terrains agricoles ou naturels
qui est restituée en zone A ou N, dont 104 ha non
artificialisés.

Les terrains exploités ont été classés en zone A et
en zone N (pour ceux qui présentent un intérét
écologique — zones humides, zone de pente...)

L'aménagement des parcelles urbanisables
n’entrainera aucune perte directe de linéaire de
haies.

Des mesures de protection des haies sont prises
dans le cadre des OAP.

L'aménagement des parcelles urbanisables
n’entrainera aucune perte directe de bois ou taillis.

Les principaux boisements de la commune ont été
classés en zone N.

L'ensemble des cours d’eau et de la ripisylve
associée ont été classés en zone N.

Les stations communales ont des capacités
résiduelles suffisantes pour permettre le traitement
des effluents générés par les implantations
d’habitations envisagée par le projet de PLU.

Le traitement des eaux de pluie a la parcelle est
favorisé.

L'ensemble des zones humides a été classé en zone
N ou en zone A, si elles ont un intérét agricole
particulier.

Aucune zone constructible n’est localisée dans un
secteur défini comme un corridor écologique ou un
réservoir biologique.

Certaines parties des bois de pente des vallées de
la Vienne et du Taurion sont classées en zone N sur
le territoire communal.

Les cours d’eau, leur ripisylve et les zones humides
associées sont protégés par un classement
systématique en zone N ou A.

Ces différents mesures prises dans le
cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur les espaces
agricoles et leurs fonctionnalités.

Ces différents mesures prises dans le
cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur la trame
bocageére et sa fonctionnalité.

Ces différentes mesures prises dans
le cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur ses espaces
forestiers et ses fonctionnalités.

Ces différentes mesures prises dans
le cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur la protection
des cours d’eau et la possibilité
d’entretien de la ripisylve

Ces différentes mesures prises dans
le cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur la protection
des zones humides.

Ces différentes mesures prises dans
le cadre de la révision du PLU auront
des effets positifs sur la protection et
le maintien de la trame verte et
bleue.
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Les parcelles ouvertes a I'urbanisation sont situées
au contact ou dans I'enveloppe urbaine du bourg ou
des villages. Les milieux affectés par cette nouvelle
urbanisation sont la plupart du temps déja
largement anthropisés (parcs, jardins a I'abandon...)
ou des surfaces agricoles. Aucun milieu sensible ou
ayant une valeur patrimoniale ne sera supprimé.

La commune n’est concernée par aucun espace
protégé.

L'approvisionnement en eau potable est géré en
régie par la commune.

La sécurisation de |'approvisionnement en eau de la
commune est actuellement assurée. Une réflexion
stratégique est en cours afin  d’assurer
I'approvisionnement en eau de la commune dans les
prochaines années. L’augmentation de population
est prise en compte dans cette réflexion.

Les zones ouvertes a I'urbanisation sont recentrées
sur I'enveloppe urbaine existante.

Les orientations d’aménagement des secteurs
ouverts a l'urbanisation en marge des espaces
agricoles ou naturels indiquent des préconisations
sur le traitement de ces franges afin d’avoir des
transitions douces

= Prise en compte des protections existantes
dans les choix de zonage (monuments
historiques, site inscrit, archéologie,...)

= Identification au titre des articles L 151-19 et
L151-23 du Code l'urbanisme des éléments de
patrimoine public ou privé a préserver. Leur
suppression est soumise a autorisation.

La majeure partie des surfaces ouvertes a
I'urbanisation se situe dans le bourg et dans le
secteur des Bardys (a proximité de la gare).

La situation particuliéere de la commune de
Saint-Priest-Taurion attire principalement des
populations travaillant a Limoges ou en périphérie.
Ceci aura donc pour effet une augmentation du
nombre de véhicules en circulation (le plus souvent
2 voitures par ménage).

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion ne
remettra pas en cause les possibilités
de présence ou/ et de
développement d’aucune espece
animale ou végétale.

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion ne
remettra pas en cause les intéréts
défendus par des espaces protégés.

La commune est en mesure
d’alimenter les nouvelles habitations
envisagées dans le projet.

Les ouvertures a I'urbanisation étant
recentrées sur le centre-bourg ou
dans seulement quelques villages,
I'impact de I'urbanisation sur les
paysages peut étre considéré
comme faible.

Le projet de révision du PLU reprend
certaines dispositions
réglementaires du PLU existant pour
assurer la continuité ; il veille a ce
que les nouvelles dispositions
définies favorisent [Iinsertion au
paysage bati et au paysage naturel.
Incidences tres faibles

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion
aura un impact sensible sur les
déplacements individuels.



Adaptation au
changement
climatique

Risques
Risques naturels

Risques industriels

Nuisances
Bruits, vibrations,
poussiéres etc...

Qualité de l'air

La commune s'est efforcée, dans la révision du PLU :
= de structurer le développement de son tissu

urbain par un comblement des vides existants
dans les zones déja urbanisées ;

= de prévoir l'ouverture de nouvelles parcelles a
l'urbanisation en continuité de I'existant ;

La commune est concernée par les risques
naturels suivants :
= Risque sismique (Zone de sismicité : 2)
Risque inondation
Risque radon
Retrait et gonflement des sols argileux

4 4 0

La commune est concernée par les risques
industriels suivants :
= Risque industriel

= Rupture de barrage

Le zonage a pris en compte la présence du site
SEVESO en ne permettant l'implantation d’aucun
nouveau logement dans la zone de risque de
I'installation.

Le risque barrage a lui aussi été pris en compte
en limitant I'ouverture a l'urbanisation dans la zone
de risque (bord de Vienne et du Taurion).

La principale source de nuisance sonore
actuellement relevée sur le territoire de Saint-Priest-
Taurion est la voie ferrée Paris Toulouse.

Aucune autre nuisance n'a été relevée sur le
territoire communal.

Le développement de la commune s’est fait a
|’écart de la voie ferrée.

La situation particuliere de la commune de Saint-
Priest-Taurion attire principalement des populations
travaillant a Limoges ou en périphérie. Ces
populations générent donc des mouvements
pendulaires travail-domicile journaliers avec, le plus
souvent, 2 véhicules par foyers.

Ceci aura donc pour effet une augmentation
significative du nombre de véhicules en circulation
estimé a +332 (166 nouveaux logements).

Les incidences attendues sur le
climat peuvent étre qualifiées de
trés faibles.

Le projet de révision du PLU n’aura
pas  pour conséquence  une
augmentation de I'exposition des
populations aux risques naturels.

Le projet de révision du PLU aura
pour conséquence une
augmentation faible de I'exposition
des  populations aux risques
industriels  (risque rupture de
barrage).

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion
permettra de limiter 'augmentation
de la population soumise a une
nuisance sonore.

Les incidences sur la qualité de I'air
du fait de la mise en ceuvre de la
révision du PLU peuvent étre
qualifiées de moyennes.



Déchets
Capacité du réseau
de ramassage

Assainissement
collectif

Le développement de l'urbanisation  est
principalement prévu en continuité des zones déja
urbanisées. Cette politique de développement de la
commune permet de ne pas remettre en cause les
tournées de collecte des déchets actuellement en
place.

Les équipements de collecte présents sont
dimensionnés pour pouvoir absorber I'augmentation
de population envisagée dans le projet de PLU.

La capacité résiduelle des stations de
traitement des eaux usées a été évaluée.

Des correctifs sont a apportés concernant des
surcharges hydrauliques.

Aprés la réalisation des travaux, les systémes
de traitement seront en mesure de traiter les
effluents générés par I'implantation des nouveaux
logements.

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion
aura un impact tres limité sur la
collecte et la gestion des déchets.

Le projet de révision du PLU de la
commune de Saint-Priest-Taurion
aura un impact faible sur la capacité
de traitement de la station
communale
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I - LE CONTEXTE DE LA REVISION DU PLU

Par délibération en date du 08 avril 2015, le conseil municipal a prescrit la mise en révision
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur I'ensemble du territoire communal. Ce plan s’inscrit dans
un contexte local et national en évolution.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU actuel en 2003, les orientations nationales en matiere
d’urbanisme ont significativement évolué, en particulier avec la loi dite « Grenelle Il » et la loi
ALUR, vers une meilleure prise en compte de I’'environnement dans toutes ses composantes et
vers un développement privilégiant le renforcement des espaces urbanisés existants a la
consommation des terres agricoles et naturelles.

Par ailleurs, le nouveau PLU de Saint Priest Taurion intégre les réflexions territoriales menées
ces dernieres années dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale de I'agglomération de
Limoges.

Les objectifs communaux de la révision du PLU sont les suivants :

- prendre en compte les évolutions juridiques des lois dites « Grenelle » et de la loi ALUR;

- définir et affirmer les axes de développement de la commune dans les domaines de
I’économie, de I’habitat, des transports, de I'environnement ;

- engager une réflexion sur la densification des zones urbanisées ;

- étudier les demandes de modification de zonage par les propriétaires de terrains ;

- conforter le développement du quartier des Bardys ;

- concilier le développement de I'habitat, les équipements publics et la modification du
zonage permettant I'ouverture a I'urbanisation de certains secteurs de la commune ;

- déterminer les emplacements a réserver a des équipements a vocation publique ;

- engager une réflexion sur I'amélioration du cadre de vie.




II. EXPLICATION DES CHOIX POUR L’ETABLISSEMENT DU PADD

A. Respecter les principes du Développement Durable

Le développement urbain ne peut plus s’envisager comme une consommation sans mesure et
sans fin des ressources naturelles limitées dont dispose la planéte. Cela s’applique aussi bien a
I’espace, aux paysages, au patrimoine naturel qu’aux ressources en eau et matiéres premieéres.
C’est pourquoi la commune de Saint Priest Taurion se doit d’évoluer en respectant les objectifs
du développement durable défini par I'article L 101-2 du Code de I’'Urbanisme :

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béati remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystéemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, |'économie des ressources fossiles, la maitrise de |'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables. »




B. Mettre en place une politique de développement territorial globale et
transversale.

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions des documents
supra-communaux tels que le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE), le Schéma Régional Climat Energie (SRCE)...

Ces différents documents de planification, qu'ils soient généralistes ou sectoriels, visent a
renforcer la mixité et la cohésion sociale et urbaine par la diversité et I'accessibilité de I'offre de
logements. La loi Grenelle Il du 12 juillet 2010 renforce encore le lien entre PLU et PLH en
intégrant directement des éléments de programmation relatifs a I’habitat dans les OAP des PLU

La loi ALUR du 24 mars 2014 a modifié I'article L111-1-1 du Code de I"'Urbanisme en
renforgant le SCOT, qui devient l'unique document de référence pour les PLU (avec le PLH et le
PDU).

En plus du respect des normes supérieures, le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Saint-Priest Taurion doit respecter un certain nombre de réglements et lois visant a organiser le
développement de |'urbanisation.

La réponse du PLU aux textes en vigueur est analysée de facon thématique par souci de
lisibilité. Seuls les textes les plus importants sont étudiés :

1. Le Schéma Cohérence Territoriale de ’Agglomération de Limoges

Le Schéma de Cohérence Territorial est un document stratégique et prospectif qui fixe des
orientations de I"évolution d’un territoire intercommunal. La commune de Saint-Priest Taurion
est incluse dans le périmeétre du SCOT de I'agglomération de Limoges qui a été approuvé le 7
juillet 2021.

Le SCOT, élaboré a I'échelle de I’Agglomération de Limoges, définit pour les prochaines années,
un cadre de référence collectif sur 'ensemble des politiques territoriales liées a I'urbanisme, a
I'habitat, aux transports, aux équipements, aux commerces, a la préservation de
I’environnement et plus généralement, a I'organisation de I'espace.

Le PLU de Saint Priest Taurion doit étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale de
I’agglomération de Limoges. Le SCOT doit lui- méme prendre en compte ou étre compatible
avec des documents supra-communaux de rang supérieur. Le SCOT est compatible avec les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de
gualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE ainsi qu’avec les objectifs de protection des
eaux définis par le SAGE. Le SCOT est également compatible avec les orientations du SRADDET.

Le SCOT de I'Agglomération de Limoges fixe des objectifs de densité pour les nouvelles
constructions : pour les communes de deuxieme couronne, I'objectif de densité est de 12
logements a I’hectare.

D’une maniére globale, le PLU de Saint Priest Taurion respecte les objectifs généraux du SCOT
dans la mesure ou les secteurs ouverts a I'urbanisation sont en lien direct avec les espaces
actuellement urbanisés, en cohérence avec la présence d’équipements et d’activités, et qu’il
prévoit une densification des secteurs d’urbanisation.




2. Le Programme Local de 'Habitat

La commune de Saint-Priest Taurion n’est pas comprise dans un PLH.

Néanmoins, afin d’obtenir un développement urbain équilibré, il est important de rechercher
des solutions visant a une gestion du territoire conforme aux notions de développement
durable (consommation raisonnée du foncier, possibilité de renouvellement urbain,
optimisation des réseaux...).

Pour y parvenir, la mise en place d’une véritable politique de développement territorial globale
et transversale s'impose. C'est pourquoi la réflexion a porté sur
* Les modalités d’extension urbaine en continuité des espaces batis, en cohérence avec le
tissu urbain préexistant.
* L'organisation des secteurs d’urbanisation selon leur vocation et la programmation des
équipements structurants, dans le but d’améliorer la cohérence du fonctionnement urbain.

3. Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
Le SRCE Limousin a été adopté par arrété préfectoral le 2 décembre 2015.

Le projet de PLU et plus particulierement I'étude des continuités écologiques, des trames
verte et bleue a I'échelle communale a pris en compte le SRCE Limousin de la fagon suivante :

= en prenant en compte la biodiversité remarquable emblématique définis dans le SRCE
(ZNIEFF, réseau Natura 2000, milieux forestiers, zones humides, cours d'eau, ...)

= en prenant en compte les méme réservoirs biologiques (ZNIEFF, milieux forestiers,
zones humides, cours d'eau).

= les continuités écologiques, les trames vertes et bleues ont été étudiées a I'échelle
communale, en cohérence avec celles définies a I'échelle régionale (SRCE) et a une
échelle plus locale par le SCOT de I’Agglomération de Limoges.

= en prenant en compte dans la conception du projet de PLU les orientations et les
actions définies dans le plan d'action stratégique du SRCE.

= en créant un secteur Ne (Naturel écologique) ayant pour fonction la protection des
continuités définies dans le projet communal.

4. Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET)

Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET) est I'outil que chagque Région doit élaborer pour réduire les déséquilibres et offrir de
nouvelles perspectives de développement et de conditions de vie, conformément a la loi NOTRe.

En Nouvelle Aquitaine, le SRADDET a été approuvé le 27 mars 2020.




C. Répondre aux besoins et enjeux communaux :

L’élaboration du PADD du PLU de Saint Priest Taurion résulte de la volonté d’aboutir a un projet
global et cohérent, en mettant en corrélation les enseignements du diagnostic territorial et
environnemental et la volonté politique d’élaborer un projet de ville durable.

Cette élaboration s’est inscrite dans les objectifs de la révision du PLU fixés par la délibération
du conseil municipal du 08 avril 2015, et en particulier :

De développement démographique et de demande de logements
De développement économique, d’activités et d’emplois
D’organisation spatiale et de développement urbain, en confortant les services et
équipements.
o De protection de son environnement et d’amélioration du cadre de vie.

Dans cette perspective, la démarche qui a été adoptée pour définir le PADD s’est déroulée en
deux temps. Tout d’abord, les enjeux d’aménagement ont été identifiés a partir des éléments de
diagnostic.

Ensuite, les orientations d’aménagement ont été formulées en réponse aux constats dressés,
aux tendances ainsi qu’aux objectifs des documents de rang supérieur et en lien avec les options
politiques retenues dans le cadre de la délibération du conseil municipal prescrivant
I’élaboration du PLU.

Ainsi, 'ensemble des orientations développées dans le PADD du PLU de Saint Priest Taurion
traduisent les choix stratégiques émergés lors :
- des différentes réunions de travail et de pilotage avec les élus.
- des réunions des Personnes Publiques Associées (PPA) concernant le diagnostic/enjeux,
le PADD, les OAP et le Reglement,
- de la concertation publique (réunions publiques, registre permanent et exposition)
- de la mise en débat du PADD en conseil municipal (25 juin 2019).

Le travail réalisé pour établir diagnostic du territoire et I’état initial de I'environnement a permis
d’identifier les principaux enjeux propres au territoire.
Il peut étre retenu comme chiffres clefs :

- 39% du territoire est occupé par les espaces agricoles.

- 44 % du territoire est occupé par les espaces boisés et les landes

- une évolution démographique croissante depuis 40 ans, avec une moyenne annuelle de
+0.9 % dans la derniére période,

- un parc immobilier en fort développement, avec le parc des résidences principales qui
s’accroit de 14 logements par an en moyenne depuis 1982, alors que le parc des
résidences secondaires est en forte diminution, compensé par |'augmentation du
nombre de logements vacants (116 selon I'INSEE correspondant a 8,4 % de I'ensemble
des logements en 2014)




I11.

TRADUCTION DES ORIENTATIONS DU PADD DANS LE PLU

A. Traduction du PADD dans les différentes pieces du dossier de PLU

Le PADD de Saint Priest Taurion a pour objectif d’orienter la commune vers une logique
d’urbanisation maitrisée. Il s’articule autour de 4 orientations qui se déclinent en différentes

actions.

ORIENTATION DU PADD

TRADUCTION DANS LE PLU
% Orientations d’Aménagement et Programmation
% Réglement : documents graphiques
& Réglement : piéces écrites & Annexes

Renforcer I'attractivité du bourg de Saint Priest
Taurion et maintenir une activité urbaine
dynamique en confortant les services, les
commerces et les équipements a proximité

> Organiser les conditions du renouvellement

urbain, dans une dynamique d’organisation

spatiale cohérente du bourg

= Favoriser l'implantation de commerces et
services au bourg ou a proximité et favoriser
la réutilisation des commerces et locaux
vacants, avec éventuellement mise en place
d’opération de type atelier-relais

= Améliorer, agrandir, adapter les batiments
publics de facon a contribuer a I'animation
de la vie locale

> Valoriser le centre-bourg en continuant les

actions de rénovation engagées

= Aménagement des espaces publics (places,
rues...).

= Amélioration des circulations et du
stationnement (création de parkings).

= Réhabilitation du bati :
+  Edifices publics.
* Logements existants.
* Incitation a la création de logements

locatifs.

> Organiser les secteurs d’urbanisation
disponibles dans les zones agglomérées en
recherchant une certaine densification

> Mettre en place d’une politique de
déplacement raisonnée et favoriser le
développement des communications

numeériques:

% Le PLU privilégie 'ouverture a 'urbanisation des
secteurs proches du bourg, et recherche une
densification de ces espaces bien desservis en
voirie et réseaux, et proches des services publics et
des commerces.

U Intégration de dispositions réglementaires pour
faciliter les implantations de commerces et de
services nécessaires a la vie du bourg, dans les
zones urbaines.

& Définition d’orientations d’aménagement
concernant I'aménagement des espaces publics, le
traitement des voies de liaison et des
stationnements, en précisant les caractéristiques
des cheminements piétons, notamment pour
rejoindre les transports en commun.

U Création d’emplacements réservés

- Pour la création de liaisons piétonnes pour relier
le bourg aux espaces de sports et loisirs

- Pour permettre la création d’équipements a
vocation de culture, sports, tourisme et loisirs

L Définition de schémas d’aménagement précisant
les densités recherchées, les voies de desserte a
créer et les liaisons piétonnes a rechercher.

% Intégration de dispositions réglementaires pour
limiter la création d’accés sur les routes




= en améliorant les liaisons avec le réseau
routier national et départemental

= en continuant 'aménagement des abords
de la Route Départementale dans la
traversée du bourg, pour améliorer la
sécurité en précisant la place réservée aux
piétons, aux circulations automobiles et au
stationnement,

= en privilégiant les secteurs qui bénéficient
d’une bonne desserte par les réseaux de
transports en commun.

= en organisant l'intermodalité :
relais, aires de co-voiturage

parkings

= en prévoyant la réalisation de liaisons
douces et la protection des sentiers de
randonnée

= en facilitant la desserte en Haut Débit des
secteurs urbanisés.

départementales, en dehors des

agglomérées.

zones

L Création d’emplacements réservés
- Pour la création d’une liaison piétonne pour relier
le bourg aux espaces de sports et loisirs,

% Le PLU privilégie I'ouverture a I'urbanisation des
secteurs proches des réseaux de transports en
commun,

& Création d’emplacements réservés

- Pour permettre le prolongement de sentiers
piétons permettant de relier différents quartiers
aux équipements publics et aux espaces de culture
et loisirs dans le secteur du Mazeau

% Intégration de dispositions réglementaires pour
faciliter le futur raccordement des constructions a
la fibre optique

ORIENTATION DU PADD

TRADUCTION DANS LE PLU
& Orientations d’Aménagement et Programmation
& Réglement : documents graphiques
L Réglement : piéces écrites & Annexes

Maitriser le développement urbain en assurant
Iaccueil de nouveaux habitants dans les
secteurs les mieux équipés, en maitrisant la
consommation de I'espace.

» Permettre une intensification des secteurs
urbanisés : les deux zones agglomérées (bourg
et Bardys), Costrenat et la Chassagne

- en organisant et hiérarchisant les espaces
publics en affirmant la place des piétons
pour améliorer leur qualité de vie et leur
sécurité, en délimitant les stationnements et
les circulations automobiles,

- en tenant compte des
contraintes :
= contraintes topographiques.
= contraintes liées aux

d’extensions des réseaux.
= contraintes induites par la nature méme
des terrains
= contraintes

nombreuses

potentialités

issues de I'existence des

L Le PLU limite limplantation des nouvelles
constructions en dehors des secteurs urbanisés.

% Afin de rompre avec le processus de dispersion
de I’habitat, le PLU privilégie le regroupement des
constructions en continuité du bourg, des villages
et des groupes batis existants.

% Création d’emplacements réservés
- Pour la création de liaisons piétonnes
- Pour I'implantation d’équipements publics

L, Définition d’orientations d’aménagement pour
I'urbanisation des zones 1AU et 2AU situées au
contact du bourg et des parcelles disponibles dans
les zones UA, UB et UC situées au contact de
certains groupes batis appelés a se développer

L Suppression des zones AU peu équipées (abords




risques.
> Diversifier I’offre en logements pour faciliter
les parcours résidentiels
- Favoriser la création de logements sociaux
en partenariat avec des opérateurs publics
(sociétés d’H.L.M.) ou privés
- Développer une offre d’habitat diversifiée
= secteurs d’habitat groupé, sous la forme
de lotissement ou de logements
collectifs, dans un souci de mixité
sociale, dans les secteurs les mieux
desservis par les réseaux de transport
en commun
= secteurs d’habitat individuel

Pour cela sont fixés des objectifs de modération de
la consommation de l'espace et de lutte contre
I’étalement urbain, différenciés selon les secteurs :
= sur la base de 12 logements /hectare, au
bourg et aux abords du bourg
=  surla base de 9 logements /hectare dans les
centralités secondaires

> Conserver le caractere original des hameaux et
des villages anciens encore relativement bien
préservés,

- enveillant a préserver leur identité par le
respect des silhouettes et des formes
urbaines, tout en permettant leur
réhabilitation.

- enveillant a une extension maitrisée

> Veiller a la maitrise du foncier, assurer d’une
gestion économe des sols et limiter Ila
consommation anarchique de I’espace

de la Basse Gorce, Bardys ouest,...)

L Définition d’orientations d’aménagement pour
s'assurer d’une densité minimale des parcelles
disponibles dans les zones UB et UC

L Délimitation des zones a urbaniser sur les
espaces libres au contact du bourg, en continuité
des zones baties, en privilégiant les secteurs les
mieux desservis par les réseaux et les transports, en
différenciant les densités selon la desserte par les
équipements.

L, Intégration de dispositions réglementaires
imposant une densité minimale dans les zones Ub
et Uc, et pour les opérations d’aménagement en
zone 1AU

% Intégration de dispositions réglementaires
veillant a s’assurer de la qualité architecturale des
constructions.

&, Création de zones Nh ou la réhabilitation du
patrimoine existant est privilégiée

% Mise en place du DPU sur les zones U, afin de
permettre la réalisation d’opérations ponctuelles
de densification ou de reconquéte du bati vacant.

ORIENTATION DU PADD

TRADUCTION DANS LE PLU
& Orientations d’Aménagement et Programmation
& Réglement : documents graphiques
L Réglement : piéces écrites & Annexes

différentes
souci d’un
favorable a

Permettre le développement des
activités économiques dans le
développement durable équilibré,
I'emploi.

> en préservant la diversité commerciale et les
services publics

- commerce traditionnel a conforter dans le

centre bourg et services nouveaux a créer

et a conforter dans le centre bourg et en
périphérie

& Le réglement du PLU prévoit la possibilité
d’implantation de commerces, artisanats et
activités de service dans les zones UA, UB et UC
ainsi que la possibilité de développement de ces
activités.

% En introduisant des dispositions réglementaires
favorisant la mixité des fonctions urbaines dans les
zones Ua, Ub et Uc.




> en prévoyant des possibilités d’évolution des
activités artisanales et petites industries,

- en veillant aux conditions de desserte de la
zone d’activité des Bardys..et les
conditions d’implantation des batiments a
usage d’activité

- en envisageant une extension de la zone
d’activité existante, et en mettant en
ceuvre des actions favorisant I'accueil de
nouvelles entreprises en partenariat avec
la communauté de communes

> en protégant, les installations agricoles et
sylvicoles et en étudiant les possibilités de

développement de fagcon a garantir une

durabilité de ces activités

= Soutenir l'activité agricole dans sa
diversité, Favoriser le maintien des

productions traditionnelles et permettre le
développement de nouvelles formes de
culture, le maraichage, ....

= Préserver les espaces forestiers et assurer
le maintien des activités de sylviculture

> en favorisant le développement des activités
de tourisme et loisirs, en profitant des
opportunités offertes par les multiples
installations de loisirs existantes

= Développer les circuits de randonnée:
protéger les chemins déja balisés, créer de
nouveaux chemins et les relier,

= Conforter les installations de loisirs, par
I'organisation de stationnements, voitures,
camping-cars (bords de Vienne, route du
moulin des roches).

= Valoriser les sites et les différents points de
vue (vallées de la Vienne et du Taurion)

> en veillant a 'amélioration des liaisons avec
Iautoroute A20, avec le réseau ferré et le
réseau routier structurant du département, et
au développement des communications
numériques

% Par la définition d’une zone spécifique Ux
correspondant a la zone d’activité des Bardys,
réservée a l'accueil d’activités industrielles,
artisanales, commerciales ou de service, avec une
extension pour permettre I'accueil de nouvelles
entreprises.

& Limitation des secteurs urbanisables a proximité
des exploitations existantes notamment a la
Chassagne, la haute Gorce, la basse Gorce et la
Chabasse, ou certaines zones délimitées en AU
dans le PLU de 2005 sont requalifiées en zone A ou
N.

% Extension de la zone A dans le secteur des
Mailleries, Le Germanet et de La Chabasse

% Maintien de la zone N ou de la zone Ne sur les
secteurs boisés.

L Par la définition de zones spécifiques permettant
le développement des équipements et des espaces
de sports et loisirs : zone UL au bourg et dans le
secteur du Mazeau.

L Par la définition de zones spécifiques permettant
les aménagements a vocation de sports et loisirs :
zone NI dans les secteurs de Chauvan et du Mazeau
% Création d’emplacements réservés
- Pour permettre le prolongement et
I'interconnexion de sentiers piétons
- Pour permettre I'implantation d’équipements

a vocation de culture, sports, loisirs et

tourisme
% protection comme éléments de paysage au titre
des articles L 151-19 et L 151-23 du parc du Mazeau
et d’un arbre remarquable aux Mailleries
& limitation de I'urbanisation linéaire en bordure
des axes routiers
% Délimitation des zones d’urbanisation future
dans les secteurs les mieux desservis en ADSL, en
tenant compte des projets en cours.
% Introduction de dispositions réglementaires
prévoyant le raccordement des constructions a la
fibore optique, notamment dans les futures
opérations d’aménagement.




ORIENTATION DU PADD

TRADUCTION DANS LE PLU
L Orientations d’Aménagement et Programmation
& Réglement : documents graphiques
U Réglement : piéces écrites & Annexes

Assurer la protection de [I'environnement en
respectant la qualité paysagére et écologique des
espaces naturels, et préserver le cadre de vie.

Préserver les paysages et le cadre naturel de cette

commune aux portes de |'agglomération de

LIMOGES, qui contribuent largement a son

attractivité.

= en maintenant un écrin vert entre la premiéere
et la deuxieme couronne (au niveau de la
Chabasse, du Mas Levrault, Bord, les Marines,
..

= en protégeant les espaces boisés situés sur les
versants des vallées du Taurion et de la Vienne
;

= en protégeant
plateaux

= en protégeant le fond des vallées: plaines
inondables et végétations spécifiques.

= Enveillant au maintien de la trame bocagere

les espaces forestiers en

> Mettre en ceuvre des actions destinées a assurer la

pérennité des milieux naturels :
= préserver les  continuités
existantes.

écologiques

= travailler a la constitution de nouvelles
continuités
= Valoriser lorsque c’est possible les zones

humides dans les projets d’aménagement (ex :
gestion des eaux de ruissellement, espaces
publiques, ...)

= Préserver les bois de pente (vallée de la Vienne
et vallée du Taurion)

> Favoriser le développement dans les secteurs a

I’écart des risques et nuisances tels que

= |e risque inondation en limitant I'urbanisation
dans les secteurs concernés et en évitant toute
modification topographique, en bordure des
cours d’eau et sur les versants

= |e risque technologique lié aux installations de
stockage de gaz (directive SEVESO) qui
concernent une partie du plateau des Bardys

= |a zone de bruit aux abords de la ligne Paris-
Toulouse

= e risque radon

% Le PLU délimite des zones spécifiques :

% classement en zone N ou Ne des versants et des
vallées de la Vienne, du Taurion et de leurs
affluents.

% classement en zone N des sites naturels et les
paysages remarquables comme le Parc du chateau
de Bord, le site inscrit de Tourniol, les abords du
chateau de Salvanet

& protection de certains bois sur les versants de la
vallée du Taurion participant a la qualité paysagére
du site en Espaces Boisés Classés, au titre de I'article
L 113-1 du Code de I'urbanisme.

% classement en zone Ne du fond des vallées de la
Vienne et du Taurion, et de certains versants

& classement en zone N

- des zones humides dans le secteur des Galénes,
la Gane, le Grand Pré, la Chabasse,

- de la ZNIEFF et des abords de la zone Natura
2000 dans le secteur de Chauvan et La Garenne,

- des milieux boisés, boisements des pins, le rond-
point des hétres, la Feuillée, la forét du Mazeau,
La Combaille, Maison Brilée, Les Cauy, ...

L Interdiction de toute construction ou installation
dans les secteurs Ne

% Par un classement en zone N des espaces
concernés par le risque inondation ou la présence
de risques technologiques, notamment aux abords
du site de Primagaz.

& Par un classement en zone UCa des constructions
situées dans un périmetre de risque.

% Introduction de dispositions réglementaires
spécifiques au secteur UCa limitant I’évolution des
constructions existantes

L Par le report des périmétres de bruit sur les
plans de zonage et l'adjonction d’'une annexe
spécifique

% Des préconisations constructives destinées a
limiter le risque radon sont jointes en annexe 5h.




% Par un classement en zone N des espaces
> Assurer de la préservation de la qualité de la | proches des cours d’eau et par la délimitation de
ressource en eau : secteurs Ne sur les parcelles concernées par la

= Assurer la qualité des eaux superficielles et | présence de zones humides.

souterraines en prenant en compte la capacité | & |nterdiction de toute construction ou installation
des stations d'épurations et en permettant leur | dans les secteurs Ne

évolution (réhabilitation ou extension). % Introduction de dispositions réglementaires
" Assurer le maintien, la remise en état et | concernant la gestion des eaux pluviales dans
I'entretien de la ripisylve. toutes les zones (article Il - 3)

> Favoriser I'utilisation d’équipements de production | &, |ntggration de dispositions réglementaires pour
d’énergies renouvelables (solaire, petit éolien) tout

en veillant a ne pas porter atteinte a la qualité des
paysages.

permettre I'utilisation des énergies renouvelables




Commune de Saint-Priest-Taurion Révision du PLU Justification des choix

B. Justifications des objectifs chiffrés de modération de la consommation
d’espace

1. Estimation des possibilités de reconquéte des logements vacants

Un travail spécifique réalisé en partenariat avec le SIEPAL chargé de I'étude du SCOT, a permis
de recenser et d’identifier les logements vacants (90 logements vacants selon le fichier de la
DGFIP. Une carte permet de les situer :

jg- Saint Priest Taurion - Logements vacants i
i Logements déclares vacants au 1er janvier 2015 : ;
1logement @ 2jogemens @ 3logements

+ dont au moins un logement vacant depliis plus de 2 ans
‘dont au moins un logement vacant depuis plus de 5 ans
dont au moins un logement au confort "médiocre™*"

femm
&

bouigemenl, d'enlreliers el decanfort.

0 1
e e
kilométres.

26 logements vacants se trouvent dans le noyau ancien du bourg, 10 dans le village ancien de la
Martinerie. Ce sont majoritairement de trés anciennes constructions (antérieures a 1900)
Parmi les 90 logements vacants recensés

49 % ont été construits avant 1900 (le plus ancien, un moulin, est daté de 1517)

17 % ont été construits entre 1901 et 1950

26 % ont été construits entre 1951 et 2000

9 % ont été construits depuis 2001

La durée de la vacance est importante (plus de 5 ans ) pour 25 logements (28%)
Elle est inférieure a 2 ans pour 46 logements (51 %)

Des visites de terrain complémentaires ont permis d’établir que 7 logements vacants ne méritent plus le
nom de « logement » mais doivent plutot étre requalifiés comme « abri de jardin « ou « dépendance »,
voire méme ruine.




Il s’avére que bon nombre des logements vacants figurant sur la liste sont en fait des logements locatifs,
transitoirement inoccupés, qui sont en fait habités en 2019. 47 logements sont dans ce cas. Cela souligne
une « rotation » importante des familles dans les logements locatifs.

3 logements correspondent en fait a des résidences secondaires
1 logement lié a une activité correspond a un logement occasionnel.
Ainsi le nombre de logements réellement vacants au 1°" janvier 2019 est proche de 32.

2. Estimation des besoins en surface pour répondre aux objectifs de
développement :

Conformément a I'article L151-4 du code de I'urbanisme, le diagnostic est établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique,
de surfaces agricoles, de développement forestier, d’aménagement de I'espace, d’environnement,
d’équilibre social de I’habitat, de transports, de commerce, d’équipements et de services

L'étude démographique révele une augmentation continue de la population de SAINT PRIEST TAURION
depuis 1975, plus accentuée entre 2009 et 2014, avec un ralentissement ces derniéres années.

Si I'on tient compte de I’évolution de la population observée dans la derniére période (2009-
2014), avec 2867 habitants en 2014, qui constate un taux de progression annuel de +0.7 % du nombre
d’habitants, on peut estimer la population de Saint Priest Taurion a 3177 habitants en 2030. (cf PADD)

Cette hypothéese implique un besoin en nouveaux logements :
Pour accueillir 321 habitants supplémentaires, sur la base de 2,3 personnes par ménage, ce besoin est
estimé a 178 logements,
- La remise sur le marché d’'une partie des logements vacants (estimés a moins de 32 pour tenir
compte des possibilités effectives de réutilisation), soit 30% correspondant a 12 logements
- La construction de 166 logements neufs

soit prés de 11 logements par an en moyenne. Cette hypothése est inférieure au rythme de construction
constaté depuis 10 ans (entre 15 et 16 logements par an en moyenne).

Selon I'étude de la consommation de I'espace réalisée par Géo-Limousin, la surface parcellaire
moyenne « consommée » par logement individuel qui était assez élevée (prés de 1900 m? entre 1962 et
1981, et plus de 2000 m? entre 1982 et 2005) est en nette diminution dans la derniére période, entre
2006 et 2012 avec un peu moins de 1400 m? par logement.

Les objectifs du PADD qui visent a limiter la consommation de I'espace par les constructions
nouvelles envisagent une consommation de I'espace différenciée selon le type de logements et le
secteur d’urbanisation :

= sur la base de 15 log/ha en moyenne pour des logements collectifs ou individuels groupés,
aux abords du bourg

= sur la base de 12 log/ha en moyenne pour des logements groupés ou individuels en
lotissement dans les quartiers périphériques du bourg et dans les centralités secondaires

= sur la base de 10 log/ha en moyenne pour des logements individuels dans les autres
centralités

Ainsi il conviendrait de prévoir pour répondre aux besoins en logements

- 9 logements avec densité de 15 log/ha nécessitent 0 ha 60
- 95 logements avec densité de 12 log/ha nécessitent 7 ha 92
- 62 logements avec densité de 10 log/ha nécessitent 6 ha 20

Soit un total proche de 15 ha




3. Analyse de I'évolution de I'utilisation des sols et Consommation de I’espace

a. Analyse par comparaison des matrices cadastrales 2011 et 2017)

Utilisations Superficies en | Superficies en 2017 Evolution Evolution %
2011 De 2011 a 2017 De 2011 a 2017
Terres 550 ha 543ha -7 ha
Prés 537 ha 514 ha -23 ha
Vergers (chat) 5 ha +5ha
Sous total 1087 ha 1062 ha -25ha "2.3%
Futaies résineuses
Chataigneraies 290 ha 290 ha =
Autres bois 239 ha 236ha - 3 ha
Total Bois 580 ha 85 ha +7ha +0.18%
1109 ha 1111 ha +2 ha
Landes +16 %
54 ha 27 63 ha 59 +9 ha
Lacs et étangs
39 ha 53 39 ha 53 =
jardin 19ha73a 19 ha 58 -0 hals -3%
Terrains a batir 6 ha 95 8 ha 62 +1ha67 %
Terrains d’agrément 112 ha 48 122 ha10 +9ha62 +85%
Sols 138 ha 24 134 ha 64 -3 ha60 -2.6%
oD
Sous total 277 ha 40 284.94 +7ha 54 +2.72%
Chemins de fer 23 ha77 23 ha77
Autres (non cadastré) 108 ha 93 115 ha 18
+6ha25
TOTAL 2700 ha 2700 ha

L’évolution des surfaces cadastrales constatée entre 2011 et 2017 révele :

- Une réduction sensible des surfaces agricoles: - 25 ha soit — 2.3 % correspondant a une

réduction de 4,16 ha par an

- Une légeére augmentation des surfaces boisées: +2 ha (soit + 0,18 %) correspondant a une

augmentation de 0,33 ha par an

- Une nette augmentation des landes : + 9 ha (soit + 16 %) correspondant a une augmentation de

1,5 ha par an




- Un maintien des superficies en eau (étangs)

- Une forte augmentation des terrains d’agrément : + 9 ha 62 (soit + 8.5 %) correspondant a une
augmentation de 1,6 ha par an

- Une diminution sensible des terrains batis (sols) : - 3 ha (soit -2.6 %.), correspondant a une
réduction de 0,5 ha par an et vraisemblablement lié a leur requalification en terrains d’agrément
ou terrains a batir

Dans la méme période 44 logements ont été construits, totalisant 4866 m? de surface batie.

Selon le tableau précédent, en comparant I'évolution des surfaces comptées en « jardins, terrains a batir,
terrains d’agrément et sols », on peut estimer la consommation de |’espace pour la construction a 7.5 ha
en 6 ans.

soit 1.25 ha par an (ou 12 500 m?).

Les statistiques de la construction : comptabilisent dans cette méme période, une moyenne de 7 a 8
logements par an représentant 811 m? de surface batie par an, pour le logement.

on peut estimer la consommation annuelle de I'espace a
- 1522 m? de « sols, jardins, terrains d’agrément » par an en moyenne par logement

Ces calculs sont a moduler : ils différent selon le type de logement (individuel pur, individuel groupé ou
collectif)

b. Analyse selon les données NAFU

L'analyse de la consommation de I'espace réalisée par I'Observatoire des Espaces Naturels, Agricoles,
Forestiers et Urbains (NAFU) en Nouvelle Aquitaine révele une surface moyenne d’un terrain a batir de
1723 m? dans la période 2011 a-2015 dans cette commune.

Construction de maisons individuelies

Indicateurs Saint-Priest-Taurioh Houvelie-Aquitaine
Froe moyen-dure msscn-newes cons uite (ewas ) 124 835 138877
Prie mioyen-duni=asin 8 b [sirms ) A3 TFEE W Bl G55
Pre moyen nf dunt=rain & Bt (swos & mA) = g
SirEce moyEme dun tesain 8 bt (nd) 1733 9° & 12581
Pt defoncier dens |= profet global (%) 21 T 3

Soume D EPTE - 2041-2045

Pour la période 2009 a 2013, I’évolution des surfaces artificialisées est estimée a + 0,5 % alors que la
population a augmenté de 1,2 % dans cette méme période.

(source : CEREM a SDES d’apreés les fichiers fonciers DGFIP 2009-2013)




¢. Mise en place des indicateurs - Etat 0

Pour établir un état 0, il convient de retenir une date (pour laquelle on dispose d’un chiffre précis « non
contestable »)

- Par exemple, pour la population : d’aprés I'INSEE, le nombre d’habitants en 2016 est de 2875.
Cette donnée peut étre retenue comme « indicateur »

- Pour le nombre de logements, les statistiques de I'INSEE sont assez précises pour ce qui
concerne les résidences principales ; en 2016, le nombre de résidences principales est de 1237.
Cette donnée peut étre retenue comme indicateur.

- Par contre, le nombre de résidences secondaires est de logements vacants est plus difficile a
justifier. Les éléments fournis par le SIEPAL (source DGFIP) permettent de mieux cerner les
évolutions du nombre de logements vacants.

Les objectifs de remise sur le marché des logements vacants paraissent devoir viser en priorité
les plus récents, a savoir les logements construits depuis 1950 qui représentent pres de 35 %
des 90 logements recensés.

d. Compatibilité avec le SCOT

Objectif n°9 :
Croissance démographique enregistrée pour la C de C ELAN : entre 2008 et 2013 : +0,5 %
Croissance annuelle attendue entre 2013 et 2030 pour la C de C ELAN : + 0,4 a +0,5 %

Pour St Priest Taurion,

la croissance démographique enregistrée entre 2006 et 2011 est de +1 %,
entre 2011 et 2016 est de + 0,5 %

la croissance annuelle attendue entre 2016 et 2030 : + 0,7%

Cette prospective tient compte d’un certain ralentissement tout en prévoyant une évolution un peu plus
importante que sur I'ensemble de la C de C ELAN. En effet, la commune de St Priest Taurion se situe en
2°™ couronne. Elle est particuliérement attractive en raison de sa bonne desserte ferroviaire : elle
dispose de deux gares SNCF.

Orientation 41 :

La répartition de la production de logements neufs pour la C de C Elan est fixée entre 117 et 122
résidences supplémentaires par an.

La CC Elan a une population de 27831 habitants en 2014

La commune de St Priest Taurion en comptait 2867 en 2014, soit plus de 10% de la population de la CC.

En I'absence de clé de répartition fixée par I'EPCI, la comparaison effectuée en prenant une clé de
répartition établie en fonction du nombre d’habitants, envisage de retenir 11 a 12 résidences
supplémentaires par an

L'HYPOTHESE RETENUE DE 11 LOGEMENTS NEUFS PAR AN PAR LA COMMUNE DE ST PRIEST TAURION
PARAIT DONC COMPATIBLE AVEC LA PROSPECTIVE FIXEE PAR LE SCOT POUR LA CC ELAN.




Les objectifs de reconquéte des logements vacants sont fixés a 12 logements, correspondant a 1
logement par an en moyenne). Cet objectif correspond a la remise sur le marché de logements anciens,
au confort médiocre, qui nécessitent de gros travaux, essentiellement situés dans le bourg ou dans les
villages anciens.

4. Objectifs de modération de la consommation de I’espace retenu dans le PADD

Le PADD envisage une consommation de I'espace différenciée selon le secteur d’urbanisation,
en retenant des densités différentes qui varient de 10 logements a I'hectare a 12 logements a
I’'hectare. Cela permet de réduire fortement les besoins en surface a urbaniser.

L’objectif de densité retenu intégre une forte réduction de la consommation fonciére :
- Il retient une consommation de 0.94 ha par an pour 10 logements soit une moyenne de
940 m? par logement, correspondant a une densité moyenne de 10.7 logements/ha
- selon I'Observatoire NAFU , la consommation moyenne observée entre 2011 et 2015 était
de 1723 m? par logement, correspondant a une densité moyenne de 5.8 logements / ha

L’objectif retenu correspond a une réduction de la consommation de 45 % de la superficie
consommée par logement. Il témoigne d’un changement de modéle d’urbanisation en
retenant un objectif de densité nettement plus élevé, proche de I'orientation retenue dans le
SCOT pour les communes de 2°™ couronne.

Selon le SIEPAL, la consommation de I’espace observée pour cette commune entre 2007 et 2016
est estimée a 1,9 ha. L'objectif retenu dans la révision du PLU qui est de 0.94 ha témoigne de
I’effort consenti, avec une réduction attendue 49 % de la consommation d’espace

La consommation d’espaces naturels ou agricoles par le projet de révision du PLU est en forte
réduction par rapport au PLU actuellement opposable.

Dans le PLU approuvé en 2005 et modifié en 2011 et en 2015, les zones U couvraient au total
236 ha de superficie, et les zones AU correspondaient a 146 ha.

Dans le projet de PLU les zones U et AU couvrent un total proche de 252 ha de superficie.

Ainsi, c’est une superficie de plus de 130 ha correspondant a des terrains agricoles ou naturels
qui est restituée en zone A ou N, dont 104 ha non artificialisés.

5. Examen des possibilités de densification et de mutation du tissu urbain
existant :

Bilan du PLU existant

Lors de la réalisation du bilan d’application du PLU existant en 2018, il a été constaté que 3 %
des nouvelles constructions a usage d’habitation réalisées dans la commune ont été édifiées
dans une zone U du bourg ou aux abords immédiats, notamment dans la partie ouest , sur des
parcelles dont la taille varie de 500 a 800 m>.




15 % des nouvelles constructions ont été construites dans des zones U ou AU situées aux abords,
dans le quartier de la Couture.

65 % des nouvelles constructions ont été construites dans des zones U ou AU situées dans le
quartier des Bardys-La Martinerie qui constitue une extension du bourg sur le plateau nord-
ouest, avec des densités plus ou moins importantes ; la taille des parcelles varie de 600 a 1000
m? dans les quartiers desservis en assainissement (zones U1, U2 et AU1) a 1500 m? et plus dans
les autres quartiers.

16 % des nouvelles constructions ont été construites dans des zones U ou AU situées aux abords
des villages de La Chassagne et Costrenat et dans les secteurs d’urbanisation récents, La Lande,
La Roche, sur des parcelles dont la taille varie de 1500 a 3000 m?. Dans ces secteurs subsistent
des « dents creuses » de taille plus ou moins importantes.

» Les secteurs de faible densité situés a I’écart du bourg et des villages ou groupes batis les
plus importants n’ont pas été jugés prioritaires dans le projet de PLU ; ils ont été reclassés
en zone Aou N.

» Les zones urbanisées de fagon plus dense, desservies par les réseaux d’assainissement et les
secteurs déja fortement batis qui ne présentaient pas de difficulté pour la desserte en voirie
et réseaux sont maintenues afin de permettre une densification par la construction des
dents creuses et I'éventuel redécoupage des parcelles déja baties, et de faciliter I’évolution
des constructions existantes, notamment celles qui abritent des entreprises (116
entreprises dans la commune au 31 12 2016, dont 90% situées dans le bourg ou le quartier
des Bardys/Martinerie).

ETUDE DE DENSIFICATION ET DE MUTABILITE

L’estimation des surfaces disponibles a la construction dans le PLU en vigueur établissait les
superficies a plus de 61 ha.

La réflexion menée par les élus pour identifier les secteurs a urbaniser en priorité vise a
maintenir des possibilités de constructions « en dents creuses » dans les secteurs les mieux
desservis par les réseaux (eau, assainissement, adsl, ...), et a permettre 'urbanisation de
secteurs situés en continuité immédiate des différents quartiers du bourg, répondant aux
attentes définies préalablement (enjeux sociaux, agricoles, paysagers et environnementaux)
lorsqu’ils sont raccordables aux réseaux, en tenant compte des disponibilités.

Ainsi, ont été examinés au travers d’une analyse multicritéres afin de justifier les choix, les
secteurs a urbaniser en priorité (a partir des zones U et AU de taille importante du PLU existant) :

- 3 secteurs aux abords du noyau ancien du bourg :
o 1-lLaCouture:zone AUl
o 2-LlaRoche: zone AU3 (permis d’aménager en cours)
o 3 -Le Mazeau- Basse Gorce : zone AU2

- 3 secteurs dans le quartier des Bardys/Martinerie :
o 4 - La Haute Gorce/Martinerie ouest : zone AU2
o 5-Fressignat : zone U2




o 6 -LesVergnes:zone AU1/U2
o 7 -Les Bardys nord-est : zone U2/AUX
o 8- Le Buisson : zone U2/N1
- 3secteurs dans les villages ou sont prévus des travaux d’équipement ou d’'aménagement :
o 9-LaChabasse : zone AU3
o 10 - Costrenat ouest : zone AU2
o 11 - Costrenat nord : U3
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Localisation des zones U et AU de taille importante

L'analyse multicriteres croisée (Articulation avec le bourg — accessibilité, Desserte par les
réseaux d’eau, d’électricité, desserte en voirie, desserte en assainissement collectif, connexion
ADSL, desserte en Téléphonie mobile, desserte par les transports en commun, proximité des
services ou commerces, mais aussi présence de risques et nuisances, de conflits d’usage
éventuels avec les Activités agricoles notamment, impact sur les paysages et I’environnement,
Cohérence de "'urbanisation) a permis d’établir des choix.

- certains secteurs (3, 7 et 9) jugés non prioritaires n’ont pas été retenus ;

- d’autres de taille importante ont été réduits (4).

- le secteur 10 a été supprimé suite a l'avis défavorable des personnes publigques

associées.

Le projet retenu recentre l'urbanisation sur le bourg et ses abords, le quartier des Bardys et les
villages de Costrenat et la Chassagne identifiés comme centralités secondaires. Dans ces




secteurs, il prévoit I'urbanisation des « dents creuses » et un développement maitrisé des
abords avec la définition d’Orientations d’aménagement et de programmation (OAP).
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Surfaces disponibles dans Les
zones U et AU du PLU 0 0.75 L5 km

Le recensement des disponibilités dans les zones Ua et Ub a permis d’estimer les superficies
« disponibles » a 0.91 ha en Ua et a 4.36 ha en Ub. Pour limiter la consommation de |'espace,
I"'urbanisation de ces parcelles pour la construction de logements en zone Ub est conditionnée a
un objectif de densité établi a 12 logements a I'hectare, au minimum. Néanmoins, pour tenir
compte des spécificités des secteurs concernés (configuration des parcelles, possibilités
d’acceés, ...), ces conditions de densité ne s’appliquent pas aux parcelles de moins de 1400 m?
ainsi que pour les constructions a vocation d’activité ou d’équipement qui sont envisagées dans
cette zone.

Le recensement des disponibilités dans les zones Uc a permis d’estimer les superficies
« disponibles » a prés de 7.82 ha. Pour limiter la consommation de I'espace, I"'urbanisation de
ces parcelles est conditionnée a un objectif de densité établi a 10 logements a I’hectare, au
minimum. Néanmoins, pour tenir compte des spécificités des secteurs concernés (configuration
des parcelles, possibilités d’accés, assainissement autonome...) ces conditions de densités ne
s’appliquent pas aux parcelles de moins de 1800 m?,




IV. EXPOSE DES MOTIFS DE DELIMITATION DES ZONES ET DES
REGLES APPLICABLES

A. Le zonage et les évolutions

Le territoire communal est découpé en quatre types de zones :
e Les zones urbaines (U)
e Les zones a urbaniser (AU)
* Les zones agricoles (A)
e Les zones naturelles et forestieres (N)

La répartition des surfaces par zone s’établit de la fagon suivante :

Intitulé Vocation principale Superficie | % du
(hectares) | territoire
zone urbanisée dense, recouvrant le centre-bourg et la partie
ancienne des villages de La Chassagne, Costrenat, La Basse 33,81 1.26 %
Gorce, La Haute Gorce, La Martinerie.
zone urbanisée en continuité du centre-bourg et dans les
quartiers de développement récent des Sagnes, Les Bardys, Le 123,44 4.58 %
Buisson, Freyssignat, le Taurion, de densité moyenne, bien
équipée en voirie et réseaux.
zone urbanisée de fagon moins dense, délimitée aux abords
des villages de Costrenat, la Chassagne, La Basse Gorce, La 74,08 2.75%
Haute Gorce, et dans les quartiers de La Couture, La Roche, Le
Germanet, Freyssignat. Un secteur UCa est délimité sur les
parcelles concernées par le risque SEVESO.
zone urbaine réservée aux équipements et activités de culture 8,57 0.32%
et loisirs, tourisme et sports.
zone urbaine réservée aux activités industrielles, artisanales, 4,40 0,17 %
commerciales ou de service
zone a urbaniser sous forme d’opérations d’ensemble,
destinée a accueillir des logements et activités compatibles, 1,80 0,07
avec une densité minimale de 12 logements/ha
zone a urbaniser sous forme d’'une opération d’ensemble
1AUc destinée a accueillir des logements et activités compatibles, 1,09 0,04
avec une densité minimale de 9 logements/ha
zone a urbaniser a long terme, elle doit faire I'objet d’'une
2AY modification du PLU pour son ouverture a 'urbanisation. 4,17 0.16 %
A zone réservée aux activités agricoles 655,70 24.29 %
N zone naturelle et forestiere a protéger 1361,86 50,44 %
Ne zone nat‘urelle a forte sensibilité, a préserver de toute 377,84 14 %
construction
zone naturelle déja batie ou la réhabilitation des constructions
existantes est autorisée sous certaines conditions 3,40 ha 0,13 %




zone naturelle correspondant a des parcs ou jardins ou seuls

sont autorisés les abris de jardins 1,40 ha 0,06 %

zone naturelle ou sont implantées des constructions ou
installations a usage de sports et loisirs 30,13 1.12 %

zone naturelle pouvant accueillir des installations pour la
production d’énergies renouvelables. 17,02 0.63 %

Le travail de zonage réalisé permet d’établir une estimation des surfaces disponibles :

B. Tableau des zones

TABLEAU DES ZONES du PLU existant
(au 30 juillet 2017)

ZONES SUPERFICIES Dont espaces boisés classés
zone U1 35ha3la
zone U2 141 ha 52 a 53a
zone U3 55ha88a
zone UL Oha33a
zone UX 3hal4a
total zones U 236 ha18a 53a
zone AU1 29 ha 88 a
zone AU2 89ha72a 24 a
zone AUL 15hal5a
zone AUX 3hal9a
zone AU3 8ha40a
total zones AU 146 ha34 a 24 a
A 627 ha 67 a 15a
zone Nh 9ha24a
zone NL 21 ha64a
zone N1 1246 ha 68 a 36a
zone N2 394 ha 94 a 5ha78a
zone Ni 4 ha9la
zone Npv 12ha40a
total zones N 1689 ha81a 6halda
TOTAL 2700 ha 7 ha 06 a




TABLEAU DES ZONES DE LA REVISION DU PLU

(Janvier 2022)

Dont superficies

ZONES SUPERFICIES disponibles a la Dont espaces boisés
construction de classés
logements
zone Ua 33ha8la Oha9la
zone Ub 123 ha 44 a 4 ha36a
zone Uc 73ha40a 7 ha82a 44 a
zone Uca 1ha68a 0
zone Ul 8hab57a 2 ha05a
zone Ux 4 ha40a lha26a
total zones U 245ha30a 16 had40 a 44 a
zone 1AUb 1ha80a 1ha80a
zone 1AUc 1ha09a 1ha09a
zone 2AU 4hal7a 4hal7a
total zones AU 7ha06a 7ha06a
A 655ha70a
zone Nh 3ha40a
zone Nj 1ha40a
zone NI 30hai3a
zone N 1361 ha 86 a
zone Ne 377 ha48 a 5ha65a
zone Npv 17ha02a
total zones N 1791 ha 29 a 5ha65a
TOTAL 2700 ha 23 had6a 6 ha09a




C. Vérification de I’adéquation aux besoins :

Les espaces urbains et d’urbanisation future sont respectivement représentés par

<> Les zones U, déja baties, qui peuvent étre densifiées

<& Les zones AU. Ces zones sont appelées a accueillir I'urbanisation a venir.

Parmi elles, les zones Ua, Ub et Uc sont envisagées pour une utilisation, en partie, par des activités
commerciales, artisanales ou de services, les zones Ux sont réservées a |’accueil d’activités industrielles,
artisanales ou commerciales et les zones Ul sont destinées a accueillir des équipements ou des activités
de culture et loisirs, tourisme et sports.

Les zones U et AU totalisent prés de 252 ha soit 9,3 % du territoire communal,

- Les zones Ux réservées aux activités industrielles, artisanales ou commerciales représentent pres
de 4.4 ha.

- Les zones Ul réservées a I'accueil d’équipements ou d’activités liées au tourisme, aux sports et aux
loisirs représentent pres de 8.5 ha.

- Les zones Ua, et Ub sont déja construites avec une certaine densité. Avec les zones UCa et Uc,
moins denses, elles offrent quelques possibilités de construction. Ces zones accueillent une mixité
des fonctions : logements, équipements publics, activités commerciales, artisanales et services.
Leur capacité d’accueil résiduelle pour ces différentes fonctions est estimée a prés de 13 ha.

- Les surfaces couvertes par les zones 1AU sont proches de 2.9 ha, et offrent une capacité d’accueil
théorique pour la construction de 2.9 ha destinés a la construction de logements. Elles répondent
sans exces aux besoins estimés pour les 10 prochaines années.

- Les zones 2AU constituent des réserves foncieres a plus long terme, dans la mesure ou elles
correspondent a des terrains peu équipés devant recevoir des installations d’intérét collectif (voies
de liaison interne, réseaux,..) afin de s’assurer d’une organisation cohérente des zones
d’urbanisation.

La collectivité locale souhaite engager une action visant a la maitrise du foncier sur le long terme, en se
dotant d'un Droit de Préemption Urbain sur certaines zones U et AU. Les zones 1AU et 2AU couvrent plus
de 7 ha au total et seront majoritairement destinées a |'extension des secteurs d’habitation, mais
peuvent aussi accueillir des activités compatibles avec le voisinage des zones habitées.

En conséquence, les zones U et AU qui totalisaient prés de 382 ha dans le PLU approuvé en 2005
et modifié en 2011, 2014 et 2017 sont en forte diminution : le PLU envisage le classement de 245 ha de
zones U et de 7 ha de zones AU, réduisant ainsi les surfaces ouvertes a I'urbanisation de 130 ha
environ.

Les disponibilités offertes dans le PLU sont ainsi évaluées a 16.4 ha dans les zones U dont 1.26 ha
réservé aux activités industrielles, artisanales ou commerciales , 2 ha réservé aux activités de sports,
tourisme et loisirs et 13 ha de zones U destinées a I'accueil de logements, équipements publics et
activités.

Les disponibilités pour I’accueil de logements peuvent ainsi étre évaluées a 13 ha dans les zones
U et a 2.9 ha des zones 1AU (les zones 2AU étant réservées pour une urbanisation a plus long terme),
les superficies destinées a I'accueil de logements en mixité avec des activités liées a la vie urbaine,
totalisent 15.9 ha.

D. Justification des superficies retenues

Les zones U définies dans les différents quartiers comprennent certaines parcelles non baties en
dents creuses, qui ne sont pas forcément disponibles a la vente, le plus souvent utilisées comme parcs et




jardins d’agrément, mais qui pourraient étre mises sur le marché dans les dix prochaines années. Elles
sont la preuve d’une certaine rétention fonciére (ce qui justifie pour partie le besoin de définir des zones
2AU). Pour permettre de rentabiliser les équipements déja réalisés dans ces quartiers, la commune
souhaite pouvoir se doter d’un droit de préemption qu’elle pourrait utiliser lors de la mise en vente de
ces parcelles afin de s’assurer d’une utilisation optimale.

Les besoins en surface pour I’accueil de logements sont évalués a 15 ha.

Les disponibilités pour I’accueil de logements dans les zones Ua, Ub, Uc, et 1AU sont évaluées a
15.9 ha.

Ces superficies répondent sans exces aux besoins estimés précédemment, et témoignent d’une
forte réduction par rapport aux disponibilités du PLU en vigueur.

Les zones 2AU a plus long terme totalisent une superficie de 4.17 ha. Elles ne seront ouvertes a
I'urbanisation qu’en fonction des besoins.

La densité moyenne calculée en fonction des disponibilités (hors zone 2AU) est supérieure a 10.4
logements a I’hectare, et correspond a une superficie moyenne de 950 m2.

Ainsi, le projet de PLU prévoit une réduction importante de la consommation de I'espace, voisine de
45% de réduction de la surface moyenne consommeée par logement.

E. Principales caractéristiques des zones

Le principe du zonage du PLU repose sur la mise en évidence des caractéristiques du tissu urbain et des
espaces non urbanisés naturels ou agricoles de la commune. Il a été établi en cohérence avec, plus
particulierement :

* Les objectifs du PADD,

* |'analyse de I'approche urbaine et paysagére du diagnostic territorial,

* I'analyse du tissu urbain du bourg et des principaux villages et de |'occupation du sol du

diagnostic territorial,

* 'analyse de la Trame Verte et Bleue, des habitats naturels et des continuités écologiques (voir

état initial de I'environnement),

Les zones urbaines

Description :

Zone urbanisée dense, recouvrant le centre-bourg et la partie ancienne des villages
de La Chassagne, Costrenat, La Basse Gorce, La Haute Gorce et La Martinerie, bien
desservis en voirie et réseaux, a destination principale d’habitat, de commerce,
d’artisanat et de services.

Objectifs :
Permettre un renouvellement urbain en veillant a la valorisation du patrimoine et en
confortant la centralité.

Description :
Zone urbanisée située en continuité du centre-bourg et dans les quartiers de
développement récent des Sagnes, Les Bardys, Le Buisson, Freyssignat, le Taurion, de




Commune de Saint-Priest-Taurion Révision du PLU Justification des choix

densité moyenne, correspondant aux secteurs bien desservis en voirie et réseaux.

Objectifs :
Permettre le renforcement du bourg et des quartiers les plus importants en
confortant les services, les commerces et les équipements a proximité.

Description :

Zone agglomérée de facon peu dense, en continuité des villages anciens ou en
groupes batis récents, le plus souvent moins bien équipée, non desservie par un
réseau d’assainissement collectif. Elle est localisée aux abords des villages de

Uc Costrenat, la Chassagne, La Basse Gorce, La Haute Gorce, et dans les quartiers de La
Couture, La Roche, Le Germanet, Freyssignat.
Objectifs :
Permettre une densification de ces secteurs d’urbanisation assez récente, qui abritent
également de petites entreprises artisanales ou de services.
Description :
Secteur UCa, délimité sur les parcelles déja baties concernées par le risque SEVESO
(correspondant aux parcelles situées dans la zone d’autorisation sous conditions),
Uca dans le secteur du Germanet.

Objectifs :
Permettre la reconstruction des batiments existants et leur aménagement sous
certaines réserves.

Description :

Zone urbaine réservée aux équipements et activités de culture et loisirs, tourisme et
sports. Située a l'ouest du bourg dans le secteur du Mazeau, cette zone abrite
plusieurs équipements publics (créche, RAM, halle festive...) et constructions a
vocation culturelle, de sports et loisirs : Académie de théatre, terrains de sports, dojo,
salles de réunion, hébergements touristiques.

Une zone Ul est également délimitée dans le centre-bourg ol sont installés plusieurs
équipements de tourisme, de sports et loisirs : stade de foot, terrain de tennis et aire
de camping-car.

Objectifs :

Permettre la réalisation des équipements nécessaires a la vie culturelle, a I’éducation,
au tourisme et a la pratique des sports et des loisirs.

Description :

Zone urbaine réservée aux activités industrielles, artisanales, commerciales ou de
service. Située dans le quartier des Bardys, a proximité de la station ferroviaire, cette
zone qui abrite déja plusieurs entreprises artisanales aux abords de la RD 39, est bien
desservie par les voies routieres qui permettent une liaison rapide avec I'autoroute
A20.

Objectifs :

Permettre le développement des activités économiques de la commune, et les
regrouper dans un secteur bien desservi en voirie et réseaux.




Les zones a urbaniser

Dans le PLU existant, les zones d’urbanisation future occupaient des superficies importantes :
plus de 146 ha.

- Certaines zones déja urbanisées, de facon dense (quartier des Bardys) ou moyennement
dense (quartiers de la Couture, de la Haute Gorce, abords de la Chassagne..), sont
reclassées dans une zone Ub ou Uc du PLU.

- D’autres nécessitent la réalisation de travaux importants (voirie, renforcement pour la
desserte par les réseaux,...) ou se situent dans des secteurs utilisés par les exploitations
agricoles, ou soumis a de fortes sensibilités environnementales ou paysageres ; elles sont
réduites ou supprimées et reclassées en zone A ou N.

Les secteurs de La Lande, Bellevue, La Croix situés au cceur de zones agricoles, a
fortes sensibilités paysagere et environnementale, de forme linéaire, sont
reclassés en zone A ou N. Seuls les abords du village de la Chassagne sont
reclassés en zone Uc.

Les secteurs de La Roche, Le Moulin des Roches, situés au coeur de zones a forte
sensibilité paysagére et environnementale, a la topographie difficile, de forme
linéaire en bordure de la RD 39, sont reclassés en zone N. Les abords du village de
Costrenat sont reclassés en zone Uc.

Le secteur de la Galéne constitué en bordure de la RD 29, de facon linéaire dans
une zone a forte sensibilité paysagére, a la topographie difficile, est réduit aux
abords des constructions existantes, reclassées en zone Uc.

Le secteur de la Couture, situé au contact du bourg, mais contraint par la voie
ferrée, dans une zone a forte sensibilité paysagére et environnementale, en téte
du versant de la vallée du Taurion, qui nécessite des travaux de voirie et des
extensions de réseaux, est réduit et reclassé en zone N dans la partie nord-est. Il
est reclassé en zone Uc pour les parties déja construites. Une partie importante
est également délimitée en zone 2AU, dans |'attente de projets de desserte en
voirie et renforcement des réseaux.

Le secteur du Mazeau, en bordure de la RD 29, situé aux abords de la voie ferrée,
a I'écart des zones urbanisées, qui nécessiterait des extensions de réseaux, dans
un secteur a forte sensibilité paysagere, est reclassé en zone N.

Les secteurs de La Basse Gorce situés au coeur de zones agricoles ou a fortes
sensibilités paysagéeres et environnementales, pour certains aux abords de la voie
ferrée, qui nécessiteraient des extensions de réseaux, sont reclassés en zone N.

Le secteur de la Haute Gorce, situé aux abords d’'une zone agricole, a forte
sensibilité paysagere et environnementale, qui nécessiterait des extensions de
réseaux, est reclassé en zone N.

Le secteur de la Chabasse, situé au cceur d’une zone agricole, a fortes sensibilités
paysagére et environnementale, en bordure de la RD 29, dans un hameau peu
important, est reclassé en zone N.

Le secteur des Bardys nord-est, situé aux abords d’une zone agricole, pour partie
a forte sensibilité environnementale, notamment aux abords de la zone
d’activité, n’est conservé que pour une partie en zone AU, aux abords des
constructions existantes, sur les parcelles raccordables aux réseaux.




Certaines zones se situent aux abords du bourg, du quartier de la Martinerie-les Bardys
ou des villages importants, et présentent des opportunités intéressantes pour |'accueil
de l'urbanisation future, mais nécessitent des aménagements pour permettre une
organisation répondant aux attentes du développement durable : conditions de densité,
de desserte par les transports, de proximité avec les commerces, services et
équipements publics, de liaisons douces, de raccordement aux réseaux... Lorsque le
terme d’urbanisation est proche, ces zones sont proposées en 1AU. Selon les densités
attendues, elles se déclinent en 1AUb ou 1AUc. Celles devant s’urbaniser a plus long
terme sont proposées en 2AU.

7 Description :

Zone a urbaniser a court ou moyen terme, sous forme d’une opération
d’ensemble, destinée a accueillir des logements et activités compatibles, avec une
densité minimale de 12 logements/ha. Cette zone se trouve en continuité du
quartier des Bardys/les Vergnes/La Martinerie.

Objectifs :

Conforter le quartier des Bardys/les Vergnes/La Martinerie et privilégier le
développement de I'urbanisation dans les secteurs équipés, sous forme organisée,
A pour une utilisation économe du foncier, en cohérence avec le PADD .

Description :

1AU¢ Zone a urbaniser a court ou moyen terme, sous forme d’une opération
d’ensemble, destinée a accueillir des logements et activités compatibles, avec une
densité minimale de 10 logements/ha. Deux zones 1AUc sont définies en
continuité du village de Costrenat et du quartier du Taurion, prés de Freyssignat...
Objectifs :

Renforcer les quartiers périphériques et les villages les plus importants en
développant les secteurs d’urbanisation en continuité, en diversifiant les
typologies de logements.

Description :

2AU Zone a urbaniser a long terme, elle doit faire I'objet d’'une modification du PLU
pour son ouverture a I'urbanisation.
Objectif:

Permettre a la commune d’envisager I'avenir en conservant la possibilité d’ouvrir a
I'urbanisation les secteurs stratégiques permettant I’évolution aux abords du
bourg, selon les besoins et les possibilités de desserte en voirie et réseaux.

Les zones agricoles et naturelles

La délimitation des zones naturelles et agricoles traduit en premier lieu I'objectif de protection
des espaces agricoles, naturels et paysagers dans leurs différentes dimensions. Elle effectue
ainsi un premier partage du territoire communal vis-a-vis des zones urbaines et a urbaniser dont
la vocation est de permettre le renforcement de I'espace urbanisé.

Cette premiére différenciation, conduit ainsi notamment au classement en zone A ou N des
espaces remarquables, des espaces agricoles pérennes, des coupures d'urbanisation et des
pourtours des espaces urbanisés n'ayant pas vocation a se développer.

Ont ensuite également été intégrés a ces zones les écarts et le bati isolé qui ne présentaient pas
le caractére d'une zone urbaine et n'étaient pas a renforcer au regard du PADD, du Code de
I'Urbanisme et du SCOT, ainsi que tous les espaces agricoles et naturels que la commune a choisi




de préserver de l'urbanisation dans une logique d'économie d'espace et en cohérence avec son
PADD.

Le PLU permet de restituer 130 ha aux zones agricoles et naturelles, dont 104 ha non
artificialisés.

- Les zones agricoles

Description :

Zone réservée aux activités agricoles correspondant aux espaces agricoles a préserver
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle est destinée aux constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole
et aux services publics ou d’intérét collectif, mais permet quelques évolutions pour les
constructions existantes.

Objectifs :

La zone agricole du PLU recouvre tous les batiments d’exploitation agricole ainsi que
la majeure partie des espaces exploités professionnellement par l'agriculture : 63 %
des espaces repérés par le diagnostic agricole de 2016 sont ainsi classés en A. Une
partie des espaces agricoles a été reclassée dans les zones naturelles du PLU, pour
prendre en compte les sensibilités environnementales ou paysageres.

Des dispositions reéglementaires permettent sous conditions le changement de
destination des constructions repérées sur les documents graphiques et I'extension
des habitations existantes ainsi que la création d’annexes sous certaines conditions.

- Les zones naturelles

Description :

zone naturelle et forestiére correspond aux secteurs de la commune a protéger en
raison de la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels, ou de
I’existence de risques ou de nuisances. Plusieurs secteurs y sont délimités en raison
de sensibilités particulieres (secteur Ne) ou de la présence de constructions ou
installations.

Les secteurs de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) sont appelés Nh pour
ceux correspondant aux hameaux anciens, Nj pour ceux correspondant aux
parcelles de jardins et loisirs situés au bord du Taurion, NI pour ceux correspondant
aux parcelles utilisées pour la pratique des sports et de loisirs en bordure du
Taurion, et Npv pour ceux destinés a |"accueil d’installations pour la production
d’énergies renouvelables.

N Objectifs :

La zone N est définie sur les versants et dans les vallées de la Vienne et du Taurion,
du Cussou et des autres petits cours d’eaux qui drainent le territoire, ainsi que sur
les bois et foréts présents sur le plateau nord et sur les plateaux d’interfluve. Sont
également couverts par une zone N les secteurs concernés par |'existence d’un
risque : risque d’inondation, ou risque technologique aux abords du site SEVESO,
mais aussi les secteurs présentant une sensibilité particuliere en termes de
paysage ou d’environnement : secteurs de points de vue, périmétres de captage,
zones humides, corridors écologiques...

Elle est destinée a de préserver de toute construction les espaces sensibles de la
commune, vallées de la Vienne et du Taurion, forét de Bort, vallons des petits
ruisseaux et zones humides au creux des vallons, mais aussi les secteurs bordant
les axes les plus bruyants comme la voie de chemin de fer Paris-Toulouse .




Ne

Description : zone naturelle a forte sensibilité, a préserver de toute construction,
située dans la vallée de la Vienne et du Taurion et sur les versants les plus proches
des espaces voisins protégés au titre de Natura 2000 (communes de Saint Martin
Terressus et d’Ambazac)

Objectifs :

Avec la définition d’un le PLU met en place une véritable stratégie d’identification
et de valorisation des trames vertes et bleues en définissant des secteurs
cohérents permettant de favoriser des continuités a I'échelle de la commune, dans
le respect notamment du travail réalisé a I'échelle de I'agglomération de Limoges
dans le cadre du SCOT, et du SRCE.

Description :

Zone naturelle déja batie ou lI'aménagement et I'extension des constructions
existantes y compris le changement de destination, et les constructions a usage
d’habitation ou d’hébergement sont possibles sous certaines conditions.

Objectifs :

Les zones Nh créées lors de |'établissement du PLU ont été reprises dans la révision
du PLU, en les réduisant pour limiter la consommation de I'espace naturel. Elles
correspondent aux zones d’implantations autour des écarts batis au sein desquels
les constructions existantes peuvent faire I'objet de changements de destination,
et les constructions a usage d’habitation ou d’hébergement sont autorisées, sous
réserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
Elles constituent des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL).
Certaines de ces zones délimitées en zone Nh dans le PLU existant situées a I'écart
des exploitations agricoles (La Chabasse), ont été maintenues en zone Nh.
Certaines sont requalifiées en zone A (la Chabasse nord-est, le Monteil ouest,
Caux) en raison de la présence d’une exploitation agricole, ou en zone N (le
Monteil est, Caux nord) pour éviter une urbanisation diffuse et préserver les
sensibilités environnementales.

Les groupes batis autour du Castel de Caux et aux abords du chateau de Bord ont
été délimités en zone Nh pour permettre un développement touristique et
favoriser I’évolution des constructions existantes.

Description :
zone naturelle utilisée comme parcs et jardins, ou seuls sont autorisés les abris de
jardin, sous certaines conditions.

Objectifs :
Les zones Nj correspondent aux secteurs utilisés comme jardins potagers ou jardins
d’agrément, en bordure de la voie communale, dans la vallée du Taurion. Quelques
petites constructions a usage d‘abri de jardin y sont implantées afin d’en permettre
I'entretien.

Description :
zone naturelle déja batie ou occupée par des activités de sports, tourisme et loisirs,
qui peuvent évoluer sous certaines conditions.

Objectifs :

Les zones NI correspondent aux secteurs utilisés par des activités de sports,
tourisme et loisirs, au cceur de zones naturelles, a Chauvan ol sont implantées
plusieurs installations permettant la pratique des sports et loisirs, et dans le parc
du Mazeau, parc arboré au voisinage de la zone Ul, qui accueille quelques
installations de loisirs (jeux d’enfants, terrains de boules, sentiers de
promenade...).




Description :

zone naturelle pouvant accueillir des installations pour la production d’énergies
renouvelables.

Objectifs :

Les zones Npv correspondent aux secteurs utilisés pour le stockage des bois lors de
la tempéte de 1999 pres de Manain, et a un ancien dépot de déchets inertes, prés
du Mas Levrault, au coeur de zones naturelles.

F. Déclinaison et justification des régles d'urbanisme
Le reglement
Le role du reglement du PLU

Le réglement d’urbanisme édicté par le PLU détermine le droit d’occuper et d’utiliser les sols et les
conditions dans lesquelles il s’exerce dans les diverses zones du PLU qui couvrent I'ensemble du
territoire communal.

A ce titre, la régle d’'urbanisme a pour objectif de répondre aux orientations retenues dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Piece maitresse en termes de gestion du droit d’occuper et d'utiliser le sol, la partie réglementaire ne
peut étre détachée des autres pieces du PLU, dans la mesure ou elle s’inscrit dans un lien de cohérence
interne au document et s’articule avec les orientations d’'aménagement et de programmation.

La portée du réglement

Comme le prévoit I'article L.152-1 du code de I'urbanisme, « L'exécution par toute personne publique ou
privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques. »

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

La portée du réglement du PLU a I’égard des autres législations
Un certain nombre de législations ayant des effets sur I'occupation et I'utilisation du sol continuent de
s’appliquer nonobstant les dispositions édictées par le PLU. Il s’agit notamment :

Des servitudes d’utilité publique
Aux regles du Plan Local d’Urbanisme s’ajoutent les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'occupation ou I'utilisation du sol. Ces
servitudes sont présentées dans le rapport de présentation et détaillées dans la notice et les plans du
dossier « Annexes » du PLU.
* Périmeétre de protection des monuments historiques (inscrits ou classés), en lien avec la présence
du Chateau de Salvanet, au nord-est du bourg, du domaine et du Chateau de Bort situé au lieu-dit
Bort dans la partie nord-ouest de la commune, et de la Villa Monteux, située sur la commune de
saint Martin Terressus, au nord-est de la Chassagne;
* Site inscrit autour du Chateau de Tourniol et de ses dépendances, dominant la vallée du Taurion,
* Servitudes de protection des eaux potables liées au captage de la Chassagne, au captage de
Cronstad, au captage des Vergnes, et a la prise d’eau du pas de la Mule, dans la Vienne en aval,




* Servitude d’Utilité Publique autour des réseaux de transport d’énergie électrique : ligne 90Kv,
Casseaux-Le Palais, ligne 90Kv Les Casseaux- La Martinerie- Le Maureix, ligne 90Kv L'Aurence-Le
Maureix, ligne HT 15 Kv Barrage de Chauvan/Usine de St Marc, poste 90Kv a la Martinerie

* Plan de Prévention des Risques technologiques (PPRT) autour du site de Primagaz

* Servitudes de protection des centres de réception radio-électriques liée au réémetteur de
télévision de Saint Priest Taurion Gare et zone de dégagement contre les obstacles pour la
protection du réémetteur, au profit de TDF

* Servitudes de passage du cable souterrain pour réseaux de télécommunication, au profit de
FRANCE TELECOM

* Servitudes d'élagage au profit de FRANCE TELECOM?25

* Servitude d’Utilité Publique concernant les voies ferrées pour la ligne Paris-Limoges, et pour la
ligne Le Palais-Eygurande-Merlines

La composition des piéces réeglementaires

Le reglement du PLU de Saint Priest Taurion est établi conformément aux articles R151-9 du code de
I’'Urbanisme et suivants. Il se compose de deux volets : les pieces écrites et les documents graphiques.

Les piéces écrites

Les dispositions générales

Elles rappellent et définissent les éléments suivants :
- Champ d’application

- Division du territoire

Les dispositions réglementaires applicables a chaque zone

Il s’agit du corps principal du réeglement qui énonce pour chacune des zones, ses propres regles.

A I'échelle de chaque zone, les régles visent a faire coincider la réalité territoriale avec les orientations
d’urbanisme. Ainsi, les dispositions écrites sont adaptées a la réalité de I'organisation urbaine des
différents quartiers, tout en étant congues pour répondre aux orientations du projet urbain.

Les annexes reglementaires,

Elles comprennent les dispositions précisant des éléments particuliers applicables aux différentes zones,
et notamment:

- Nuancier départemental pour les enduits et les menuiseries

- La liste des essences locales préconisées

- La liste des emplacements réservés

- La liste des éléments du patrimoine bati protégé, des points de vue et des arbres et alignements
d’arbres protégés

- La liste des batiments situés en zone A ou N pouvant faire I'objet d’un changement de destination

- Lexique national et local

Les documents graphiques

Les documents graphiques du PLU, dont le contenu est défini notamment aux articles R.151-14 et R.151-
17 du code de I'urbanisme sont obligatoires, indissociables et complémentaires du reglement écrit.

Le plan de zonage délimite spatialement les différentes zones, secteurs et périmétres et donc le champ
d’application de la régle écrite qui y est attachée. En superposition du zonage, les documents graphiques
prévoient des dispositions particulieres, qui s’inscrivent en complément du zonage et de la régle écrite.




Certaines dispositions sont indépendantes du reglement écrit car elles sont directement régies par des
articles spécifiques du code de I'urbanisme. C'est notamment le cas
= Des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d’intérét général et
espaces verts (article R 151-34 du code de I'urbanisme)
= Des espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (cf. article L 113-1 du code de I'urbanisme)

Sont également repérés
= des éléments de paysage, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique (éléments de paysage végétal,
patrimonial, points de vue, zones humides) au titre des articles L 151-19 et L 151-23 du code de
I"'urbanisme
= des constructions existantes repérées au titre des articles L 151-35, pour lesquelles le
changement de destination peut étre autorisé.

Le reglement du PLU comporte un corps de regles réparties en 3 sections et 9 articles :

SECTION | : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,

Article I-1 - Destinations, sous-destinations, usages et types d’activités interdits
Article | -2 - Destinations, sous-destinations, usages et types d’activités soumises a des conditions particuliéres

SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article Il - 1 — Volumétrie et implantation des constructions

Article Il -2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Il - 3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Article Il - 4- Stationnement

SECTION Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Article lll - 1- Desserte par les voies publiques ou privées
Article lll - 2 - Desserte par les réseaux

Justification des regles

Articles I-1 et I-2 - fonctions urbaines

Les articles 1 et 2 du réglement du PLU encadrent les destinations, sous destinations, usages et types
d’activités qui peuvent étre interdits, autorisés ou autorisés sous-conditions.

Le code de I'urbanisme en vigueur depuis le 1¥" janvier 2016 a réorganisé les catégories de destinations
que le PLU peut réglementer. Il s’agit désormais des destinations et sous-destinations suivantes :

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS
Exploitations agricoles et forestieres. - Exploitations agricoles
- Exploitations forestiéres
Habitation - Logement
- Hébergement
Commerce et activités de service - Artisanat et commerce de détail
- Restauration




- Commerce de gros

- Activités de services ol s’effectue I'accueil
d’une clientele

- Hébergement hotelier et touristique

- Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics - Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

- Etablissements d’enseignement

- Etablissement de santé et d’action sociale

- Salles d’art et de spectacles

- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou - Industrie
tertiaire - Entrep6t
- Bureau

- Centre de congres et d’exposition

L'arrété du ministre chargé de I'urbanisme du 10 novembre 2016 précise les définitions :

¢ Exploitation agricole : constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale,
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

* Exploitation forestiére : constructions et entrepéts notamment de stockage du bois, des véhicules et
des machines permettant I'exploitation forestiere.

¢ Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a
I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination «
logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

¢ Hébergement : constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service,
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

¢ Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la présentation et vente de
bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de
biens ou services.

¢ Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle
commerciale.

e Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle
professionnelle.

o Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle : recouvre les constructions destinées a
I'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de biens.

¢ Hébergement hotelier et touristique : constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un service commercial.

e Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant
une clientéle commerciale.

¢ Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : constructions
destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou
ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres
personnes morales investies d'une mission de service public.

¢ Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : constructions des
équipements collectifs de nature technique ou industrielle, notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement




pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

¢ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : équipements d'intéréts collectifs
destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

¢ Salles d'art et de spectacles : constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

¢ Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une
activité sportive, notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

¢ Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

¢ Industrie : constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiere du secteur primaire,
constructions destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

¢ Entrepot : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

¢ Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs
primaires, secondaires et tertiaires.

* Centre de congreés et d'exposition : constructions destinées a |I'événementiel polyvalent, I'organisation
de salons et forums a titre payant.

Une réflexion a ainsi été menée sur chaque zone et secteurs du reglement afin de définir précisément
les destinations ou sous-destinations interdites, autorisées ou soumises a conditions.

% TOUTES ZONES URBAINES OU A URBANISER

Exploitations agricoles et forestiéres.

D’une fagon générale les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére sont interdites
puisqu’elles ne correspondent pas a la vocation des zones urbanisées ou destinées a I'étre.

Sont, par ailleurs, interdits les installations, aménagements et travaux suivants, en raison de leur
incompatibilité manifeste avec les caractéristiques urbaines et architecturales des zones et pour des
raisons de fonctionnement urbain et de risque de nuisances de toutes natures :

* Les constructions a destination d’activités des secteurs secondaire ou tertiaire

En dehors des zones Ux oU ces activités sont autorisées, elles sont interdites dans les autres zones U et
AU, mis a part les bureaux qui sont autorisés en zone Ua et Ub, et les centres de congrés et d’exposition
qui sont autorisés en zone Ub.

* Equipements d’intérét collectif et services publics
Les constructions relevant des sous- destinations :
o Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, sont interdits en
zone Ul, 1AU et 2AU
o Lessalles d’art et de spectacle sont interdites en zone Uc et dans les zones 1AU et 2AU
o les établissements d’enseignement, les établissements de santé et d'action sociale sont interdits
en Ux et dans les zones 1AU
o les équipements sportifs sont interdits en zone Ux ainsi que dans les zones 1AU et 2AU.




¢ Les constructions a destination de commerce et activités de service

o Les constructions relevant des sous- destinations commerce de gros et cinémas sont interdits en
zone Ul, ainsi que dans les zones 1AU et 2AU.

o Les constructions relevant des sous- destinations artisanat et commerce de détail, restauration,
activités de service sont autorisées sous conditions d’étre nécessaires a la vie du quartier et de
ne pas présenter de risques ou de nuisances pour leur voisinage dans les zones Ua, Ub, Uc et
sous réserve d’étre comprises dans une opération d’aménagement en zone 1AU. Elles sont
interdites en zone Ul.

o Les constructions a usage d’hébergement touristique sont interdites dans les zones 1AU et 2AU
ainsi que dans les zones Ux. En zone Ua et Ub ne sont interdites que les constructions a usage
d’hébergement touristique de plein air. Ces constructions sont autorisées en zone Uc et sous
conditions en zone Ul.

De plus, en secteur UCa, concernant aux parcelles baties concernées par le risque SEVESO, sont
interdites toutes constructions autres que celles autorisées sous conditions (les constructions ou
installations de nature a réduire le risque technologique, les constructions, installations ou
infrastructures techniques nécessaires aux services publics ou collectifs sous réserve que leur
implantation réponde a une nécessité technique impérative, que leur vulnérabilité et celle des usagers
soient restreintes et que leur mise hors service prolongée ne soit pas dommageable pour la collectivité,
la rénovation et la reconstruction des batiments existants sans changement de destination sous réserve
de ne pas augmenter la population présente et I'exposition aux risques des personnes concernées) en
conformité avec le reglement du PPRT de Primagaz.

Sont également interdits :
e Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés de combustibles solides ou liquides et de matériaux
non liés a une activité existante dans les zones Ul, Ux, ainsi que les dépots de déchets de toute
nature dans les zones Ua, Ub,Uc 1AU et 2AU.

Sont également soumis a conditions ou limitations :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement liées et nécessaires aux
constructions autorisées dans la zone, pour les zones Ua, Ub, Uc, Ul et 1AU, alors qu’elles sont
interdites en zone 2AU et autorisées sous certaines conditions dans la zone Ux;

e En zone Ux et Ul ne sont autorisés que les logements et leurs annexes destinés a la surveillance
ou a la gestion des constructions et installations autorisées dans la zone.

e En zone Ub et Uc, les maisons individuelles a usage d’habitation sous réserve de respecter les
conditions de densité

e En zone 1AU, les lotissements a usage d’habitation et groupes d’habitation sous réserve de
respecter les conditions de densité et que I'aménageur prenne en charge la réalisation des
équipements inexistants propres a I'opération.

Les usages et types d’activités soumises a des conditions particuliéres :

e |’édification des clotures est soumise a autorisation en application de I'article R 421-12 du code
de I'urbanisme dans toutes les zones U et 1AU.

e Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles L 151-19 et L 151-23 du code de I'urbanisme,
et non soumis a autorisation doivent faire I'objet d’'un permis de démolir ou d’une déclaration
préalable, dans toutes les zones U et 1AU.

e Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de I'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, dans les zones Ua.

e Dans les secteurs concernés par les risques d’inondation, I'aménagement des batiments
existants est autorisé sous réserve que toute disposition soit prise pour se prémunir contre les




inondations. La reconstruction aprées sinistre doit s’accompagner d’une amélioration de la
construction pour diminuer le risque (choix des matériaux, relevement des niveaux habitables...),
dans les zones Ua et Ub.

e Dans les parcs et jardins a protéger au titre de 'article L151-19 du code de I'urbanisme, identifiés
dans le document graphique seules sont admises certaines constructions (annexes nécessaires a
I'usage des jardins, a condition de ne pas dépasser 30 m? d’emprise au sol*, aménagements et
installations a usage de sports et loisirs), dans les zones Ua, Ub et Uc.

s ZONEA

D’une fagon générale, toutes les constructions sont interdites ou bien soumises a conditions quand elles
sont autorisées.

e Les constructions, installations et aménagements a destination d’équipements d’intérét collectif et
services publics, sont interdits sauf ceux qui relevent de la sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés » sous certaines réserves.

Les seules constructions autorisées et donc soumises a conditions sont, conformément au code de
I'urbanisme, celles qui correspondent a I'activité agricole ou restent compatibles avec celles-ci :
- Les constructions et les installations nécessaires a I'exploitation agricole, y compris celles
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles
lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, ainsi que les constructions
a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient directement liées et nécessaires a 'activité agricole.
- Les constructions nécessaires au stockage ou a l'entretien de matériel agricole pour les
coopératives d’utilisation de matériel agricole (CUMA), sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
- ’extension des constructions a usage d'habitation et la création d’annexes situées entierement a
moins de 30 m des facades de la construction existante, peuvent étre autorisées sous réserve qu’elles
ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.
- Les constructions et installations liées a la production d’énergies renouvelables sont autorisées
sous réserve gqu’elles ne compromettent pas le caractére agricole ou la qualité paysagére du site.
- Pour les constructions existantes repérées sur les documents graphiques (®) au titre de I'article
L151-35, le changement de destination est autorisé sous réserve que cela ne compromette pas la

préservation des activités agricoles.

De la méme maniere que dans les zones urbaines,

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles L151-19 et L 151-23 du code de I'urbanisme, et non
soumis a autorisation doivent faire I'objet d’un permis de démolir ou d’une déclaration préalable.

« ZONEN

D’une fagon générale, toutes les constructions sont interdites ou bien soumises a conditions quand elles
sont autorisées. Dans tous les cas, elles doivent faire I'objet d’une bonne intégration au paysage et a
I’environnement. Des secteurs Ne sont délimités sur les secteurs concernés par les continuités
écologiques a préserver ou a renforcer.

Les seules constructions autorisées et donc soumises a conditions sont, conformément au code de
I'urbanisme, celles qui correspondent a I'activité forestiere ou restent compatibles avec celle-ci, sans
étre admises dans les secteurs Ne, a savoir :

- Les locaux techniques et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,




- Les constructions et les installations nécessaires a I'exploitation forestiére, y compris les
constructions a usage d’habitation ou d’activité sous réserve qu’elles soient directement nécessaires
a cette activité,

- L'extension des constructions a usage d'habitation existantes et la création d’annexes sous
certaines réserves,

De la méme maniéere que dans les zones urbaines et agricoles,

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles L151-19 et L 151-23 du code de |'urbanisme, et non
soumis a autorisation doivent faire I'objet d’un permis de démolir ou d’une déclaration préalable.

Dans les zones Nh, Nj, NI, et Npv (STECAL), pour permettre I'évolution des constructions et activités
existantes, ne sont autorisés que
- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
- En secteur Nh, I'aménagement et |'extension des constructions existantes y compris le
changement de destination et les constructions a usage d’habitation ou d’hébergement
touristique, sont autorisées sous réserve que ce soit compatible avec les infrastructures existantes
et que cela ne compromettent pas la qualité paysagere du site.
- En secteur Nj, les annexes de type garage, remise, atelier, abris de jardins sont autorisées dans
la mesure ou elles sont a proximité immédiate des constructions principales dés lors que celles-ci
ne compromettent pas la qualité paysagere du site.
- En secteur NI, les équipements de sports et loisirs y compris I’"hébergement de plein air, sont
autorisés sous réserve que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les
infrastructures existantes et les autres équipements collectifs et qu’elles ne compromettent pas la
qualité paysagere du site.
- En secteur Npv, sont autorisés les constructions, ouvrages et équipements techniques
d’infrastructures d’énergie renouvelable nécessaires au bon fonctionnement de parcs
photovoltaiques et les travaux annexe

Ces dispositions apparaissent nécessaires pour permettre la rénovation des villages et hameaux
avec le reconquéte des logements vacants et la réutilisation des anciens batiments agricoles dans
les secteurs Nh, mais aussi pour permettre I'évolution des activités existantes : activités de sport
tourisme et loisirs présents dans le secteur de Chauvan ou du Mazeau dans les secteurs NI,
permettre la création d’abris de jardins ou d’atelier pour favoriser le jardinage et I'entretien des
parcs existants dans les secteurs Nj, et favoriser la production des énergies renouvelables en
secteur Npv.

Article Il - 1 A- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour toutes les zones, les régles d’'implantation s’appliquent a I'ensemble des voies et emprises
publiques. L'implantation des constructions est définie par rapport aux limites actuelles ou futures des
voies et emprises publiques.

Reégles pour toutes les zones ou I’article est réglementé

Des souplesses sont apportées
- pour les constructions jouxtant des constructions existantes (régle alternative) a la condition de
respecter le méme recul, et dans le cas de reconstruction a l'identique d’un batiment apres
sinistre. Cette mesure se justifie par I'intérét de conserver les constructions existantes et de leur
permettre d’évoluer.




- Lorsque la topographie ou la configuration des parcelles I'exige. Cette mesure se justifie par la
nécessité de s’adapter a une topographie difficile ou a un découpage cadastral irrégulier dans
certains villages (parcelles en trapéze, en triangle ou en drapeau)

- Dans le cas de construction d’annexes de moins de 3 m de hauteur, I'implantation avec un recul*
supérieur a 5 m est autorisée. Cette mesure se justifie par la nécessité d’autoriser des annexes
en fonds de parcelle pour permettre leur entretien : abri de jardin, par exemple.

- Dans le cadre de la création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, d’autres
implantations par rapport aux voies et emprises intérieures nouvelles peuvent étre autorisées,
en zone 1AU.

Pour des raisons techniques et afin de faciliter leur intégration dans le paysage urbain les prescriptions
de cet article ne s’appliquent pas dans le cas de construction de batiments techniques de faible volume
(surface inférieure a 10 m? et hauteur inférieure a 2,5 m) nécessaires au fonctionnement et 3 la gestion
des réseaux d’intérét public (télécommunications, distribution d’énergie, etc...).

Regles principales par zone

Zone et secteur Modalités d’implantation par rapport aux voies et
emprises publiques*

Type de tissu Régle principale justification
d’implantation
Ua Tissu ancien et compact, - Alalignement Cela permet de garantir la
mixte, dans le bourg de ou cohérence avec le tissu urbain
Saint Priest et le centredes | - Enrecul de 5 m. en place et de conforter le
villages anciens de La maximum principe d’alignement
Chassagne, Costrenat, la existant.

Basse Gorce, la Haute
Gorce et La Martinerie

Ub Tissu mixte dense ou a Le recul minimum de 5 m.
densifier, dans la partie En retrait facilite le stationnement d’un
ouest du bourg et dans les minimum de 5m, véhicule hors du volume bati
guartiers des Bardys, et maximum de en bordure des voies, sans
Freyssignat, le Taurion, 10m par rapporta | compromettre la sécurité.
compris en agglomération. I’axe des voies Le recul maximum de 10m est

destiné a faciliter la
densification des ilots

Uc Tissu résidentiel peu dense, Le recul minimum de 5 m.
comprenant quelques En retrait minimum facilite le stationnement d’un
activités dans les quartiers de 5m, et maximum véhicule hors du volume bati
de la Couture, La Roche, de 10m par rapporta | en bordure des voies, sans

Avec un aux abords de Costrenat, I’axe des voies des compromettre la sécurité.

secteur UCa de la Chassagne, de la autres voies Il permet de préserver une
haute Gorce et de la bassa marge arborée et végétalisée
Gorce, La Rivaille, les respectueuse du cadre urbain
Pradelles... et paysager en place.

Le recul maximum de 10m est
destiné a faciliter la
densification des ilots peu

denses
ul Zone réservée aux Retrait minimum de 5m | Le recul minimum de 5m est
équipements et activités de | par rapport a destiné a faciliter les

culture et loisirs, tourisme I'alignement des voies manoeuvres des véhicules, et a




et sports, située au bourg,
et au Mazeau

existantes

préserver la visibilité aux
abords des axes de circulation,
pour des questions de
sécurité.

exploitations agricoles et
comprend quelques
hameaux et lieux-dits.

10m par rapport a
I'alignement des Routes
Départementales

- Retrait minimum de
5m par rapport a
I’alignement des autres
voies existantes.

Ux Zone réservée aux activités | Hors agglomération,- Le recul minimum de 5m est
industrielles, artisanales, - Retrait minimum de destiné a faciliter les
commerciales ou de service | 10m par rapport a manceuvres des véhicules, et a
I'alignement des Routes | préserver la visibilité aux
Départementales abords des axes de circulation,
-Retrait minimum de pour des questions de
5m par rapport a sécurité.
I'alignement des autres | Hors agglomération, pour
voies existantes. tenir compte de la vitesse des
En agglomération : véhicules, le retrait est porté a
- Enretrait minimum 10 m par rapport aux RD, pour
de 5m par rapport a améliorer la sécurité.
I"alignement des voies
existantes
1AU - Le recul minimum de 5 m.
Tissu résidentiel ou mixte, Retrait minimum de 5m | facilite le stationnement d’un
assez dense en continuité par rapport a véhicule hors du volume bati
1AUb, 1AUC des zones Ub pour les I"alighement des voies en bordure des voies, sans
zones 1AUD, et existantes compromettre la sécurité.
moyennement dense, en et Il permet de préserver une
continuité des zones Uc Retrait maximum de marge arborée et végétalisée
pour les zones 1AUc 10m respectueuse du cadre urbain
et paysager en place.
- Le recul maximum de 10m
est destiné a faciliter la
densification des ilots peu
denses.
Néanmoins, pour éviter une
monotonie urbaine et
favoriser une diversité et
qualité architecturale, des
implantations différentes
peuvent étre proposées dans
le cadre de la création d'un
lotissement ou d'un groupe
d'habitations, par rapport aux
voies et emprises intérieures
nouvelles.
2AU Zone non ouverte a Non réglementé
I"'urbanisation
A Zone agricole qui abrite les | - Retrait minimum de Afin de limiter I'impact sur le

paysage agricole ouvert, les
éventuelles constructions
doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5m.

Ce recul est porté a 10 m pour
des raisons de sécurité, par
rapport a I'alignement des




routes départementales.

Zone naturelle qui
comprend quelques lieux-
dits construits de facon peu
dense, et des secteurs Ne
concernés par les
continuités écologiques a
préserver ou a renforcer

- Retrait minimum de
10m par rapport a
I'alignement des Routes
Départementales

- Retrait minimum de
5m par rapport a
I'alignement des autres
voies existantes.

Afin de limiter I'impact sur le
paysage agricole ouvert, les
éventuelles constructions
doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5m.

Ce recul est porté a 10 m pour
des raisons de sécurité, par
rapport a I'alignement des
routes départementales.

Secteurs N*

Nh

Nj

NI

Npv

Zone naturelle déja batie,

ou la réhabilitation des
constructions existantes, le
changement de
destination, les
constructions a  usage
d’habitation ou
d’hébergement touristique
sont possibles sous
certaines conditions.

Zone naturelle

correspondant a des parcs
ou jardins olU seuls sont

autorisés les abris de
jardins

Zone naturelle ou sont
implantées des
constructions et
installations a usage de
sports et loisirs

zone naturelle pouvant
accueillir des installations
pour la production

d’énergies renouvelables

- Retrait minimum de
10m par rapport a
I'alignement des Routes
Départementales

- Retrait minimum de
5m par rapport a
I'alignement des autres
voies existantes.

Reprend les prescriptions de la
zone N.

* Sauf dispositions contraires figurant sur les documents graphiques (emplacements réservés)

Article II - 1 B- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article ont des effets sur I'occupation, les caractéristiques et la configuration des
espaces libres sur un terrain. Elles ont un double objectif d’organisation générale de l'intérieur des
terrains et de composition du front bati.

Elles s’appliquent a toutes les limites séparatives des unités foncieres, autres que celles réglementées
précédemment : limites latérales et fonds de parcelles.

Reégles pour toutes zones




Pour toutes les zones, les dispositions applicables peuvent étre adaptées dans le cas d’ouvrages
techniques d’intérét public. Cette mesure se justifie par les impératifs techniques ou le fonctionnement
particulier de ces diverses installations.
D’autre part, les débords de toit de moins de 0,50 m sont autorisés dans la marge de recul.

Dans les zones A et N, des souplesses sont apportées pour les annexes dont la hauteur est inférieure a
3m. Cette mesure se justifie dans le cas de petite parcelle déja batie.

Zone et secteur

Modalités d’implantation par rapport aux limites

séparatives —

Type de tissu

Regle principale
d’implantation

justification

Ua

Tissu ancien et compact,
mixte, dans le bourg de
Saint Priest et le centre des
villages anciens de La
Chassagne, Costrenat, la
Basse Gorce, la Haute
Gorce et La Martinerie

- implantation en limite
séparative de parcelle
ou

- retrait supérieur ou
égala3m.

Les régles d’urbanisme sont
assouplies en fixant un recul
minimum de 3m quelle que
soit la hauteur de la
construction, pour tenir
compte du tissu urbain dense
et permettre I'évolution des
constructions existantes.

Ub

Tissu mixte dense ou a
densifier, dans la partie
ouest du bourg et dans les
quartiers des Bardys,
Freyssignat, le Taurion,
compris en agglomération.

- implantation en limite
séparative de parcelle
ou

- retrait supérieur ou
égal en tout point a la
moitié de la hauteur du
batiment sans étre
inférieur a 3 m.

Possibilité d’'implantation en
limite séparative pour toutes
les parcelles afin de permettre
une densification de ces zones
urbaines.

Uc

Avec un
secteur UCa

Tissu résidentiel peu dense,
comprenant quelques
activités dans les quartiers
de la Couture, La Roche,
aux abords de Costrenat,
de la Chassagne, de la
haute Gorce et de la bassa
Gorce, La Rivaille, les
Pradelles...

- implantation en limite
séparative de parcelle
ou

- retrait supérieur ou
égal en tout point a la
moitié de la hauteur du
batiment sans étre
inférieur a 3 m.

Possibilité d’'implantation en
limite séparative pour toutes
les parcelles afin de permettre
une densification de ces zones
urbaines.

ul Zone réservée aux
équipements et activités de | Idem ci-dessus Idem ci-dessus
culture et loisirs, tourisme
et sports, située au bourg,
et au Mazeau
Ux Zone réservée aux activités | - retrait supérieur ou Maintien des dispositions du
industrielles, artisanales, égala3m. reéglement existant
commerciales ou de service
1AU Tissu résidentiel ou mixte, - implantation en Mémes dispositions que pour
1AUb, 1AUc assez dense en continuité limite séparative de les zones Ub et Uc voisines.

des zones Ub pour les
zones 1AUb, et
moyennement dense, en

parcelle ou
- retrait supérieur ou




continuité des zones Uc
pour les zones 1AUc

égala3m.

2AU Zone non ouverte a Non reglementé
I"'urbanisation
A Zone agricole qui abrite les | - implantation en retrait | Ces dispositions visent a
exploitations agricoles et supérieur ou égala 3 m. | limiter 'impact sur les
comprend quelques paysages agricoles, en
hameaux et lieux-dits. préservant une marge arborée
et végétalisée aux abords des
constructions.
N Zone naturelle qui - implantation en retrait | Ces dispositions visent a

comprend quelques lieux-
dits construits de fagon peu
dense, et des secteurs Ne
concernés par les
continuités écologiques a
préserver ou a renforcer

supérieur ou égala 3 m.

limiter I'impact sur les
paysages naturels, en
préservant une marge arborée
et végétalisée aux abords des
constructions.

Secteurs N*

Nh

Nj

NI

Npv

Zone naturelle déja batie,

ou la réhabilitation des
constructions existantes, le
changement de
destination, les
constructions a  usage
d’habitation ou
d’hébergement touristique
sont possibles sous
certaines conditions.

Zone naturelle

correspondant a des parcs
ou jardins ou seuls sont

autorisés les abris de
jardins.

Zone naturelle olu sont
implantées des
constructions et

installations a usage de
sports et loisirs

zone naturelle pouvant
accueillir des installations
pour la production

d’énergies renouvelables

- implantation en retrait
supérieur ou égal a3 m.

En secteur Npv
I'implantation des
constructions et
ouvrages techniques

n’est pas réglementée.

Ces dispositions visent a
limiter I'impact sur les
paysages naturels, en
préservant une marge
arborée et végétalisée aux
abords des constructions.

Il s’agit de favoriser
I'implantation des
installations destinées a la
production des énergies
renouvelables

Dans les zones A et N, une disposition spécifique concerne les conditions d’implantation des
constructions annexes par rapport aux habitations existantes : elle doivent étre situées entierement a
moins de 30 m des fagades de la construction existante.

Article II - 1 C- Hauteur des constructions




Cet article réglemente la hauteur maximale des constructions implantées sur le terrain. La regle est
définie par une hauteur maximale fixée en metres.
De maniere générale, la hauteur maximale a été fixée a partir de différents critéres : la forme urbaine
souhaitée compte tenu de la vocation des zones, de la hauteur moyenne des constructions existantes
dans la zone et a proximité, du paysage urbain, de l'intégration des constructions nouvelles dans ce
paysage, d’ou la nécessité de limiter la hauteur au maximum de ce qui est considéré comme acceptable
sur le plan de l'intégration dans le paysage.

Champ d’application pour toutes zones
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le point le plus bas
de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel existant jusqu’au faitage ou acrotere,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Zone et secteur

Hauteur maximum

Type de tissu

Régle principale

Justification

Ua Tissu ancien et compact, Le nombre de niveaux | Ces dispositions, issues de
mixte, dans le bourg de des constructions ne | I'ancien PLU, sont destinées a
Saint Priest et le centre des | doit pas excéder deux | assurer une continuité dans
villages anciens de La étages plus combles | les quartiers anciens et
Chassagne, Costrenat, la aménageables sur rez- | préserver la silhouette batie.
Basse Gorce, la Haute de-chaussée, la hauteur
Gorce et La Martinerie maxi 16 m.

Ub Tissu mixte dense ou a - habitat individuel : Ces dispositions, issues de
densifier, dans la partie maximum un étage sur rez| I'ancien PLU, sont destinées a
ouest du bourg et dans les | de chaussée plus combles | préserver la silhouette batie et
guartiers des Bardys, avec hauteur maxi de 9m. | a préserver les perspectives
Freyssignat, le Taurion, - habitat collectif : deux paysageres.
compris en agglomération. @tages plus combles

aménageables sur rez-de- | Des précisions sont ajoutées
chaussée, avec hauteur concernant les autres

maxi 12 m. constructions.

- autres constructions :

hauteur maxi 9 m.

Uc Tissu résidentiel peu dense, | habitat individuel : Ces dispositions, issues de
comprenant quelques maximum un étage sur rez| I'ancien PLU, sont destinées a
activités dans les quartiers [de chaussée plus combles | préserver la silhouette batie et
de la Couture, La Roche, avec hauteur maxi de 9m. | a préserver les perspectives
aux abords de Costrenat, paysageres.

Avec un de la Chassagne, de la - autres constructions :

secteur haute Gorce et de la bassa |hauteur maxi 9 m. Des précisions sont ajoutées

Uca Gorce, La Rivaille, les concernant les autres
Pradelles... constructions.

Ui hauteur maximale Une hauteur supérieure est
autorisée de 12 m au retenue afin de tenir compte
faltage de la spécificité de cette zone,

sans excéder les hauteurs
autorisées en zone Ua.

ul Zone réservée aux hauteur maximale Ces dispositions sont

équipements et activités de
culture et loisirs, tourisme

autorisée de 9 m au

faitage

simplifiées par rapport a
I’ancien PLU, afin de tenir




et sports, située au bourg,
et au Mazeau

En cas d’extension la
hauteur de I'extension
ne doit pas excéder
celle de la construction
existante

compte de la spécificité de
cette zone, sans excéder les
hauteurs des batiments
existants

Ux Zone réservée aux activités | Non réglementé
industrielles, artisanales,
commerciales ou de service
1AU - habitat individuel : Ces dispositions reprennent
Tissu résidentiel ou mixte, |maximum un étage sur rez| celles définies pour la zone
1AUb, 1AUc assez dense en continuité  [de chaussée plus combles | Ub, afin d’assurer une
des zones Ub pour les avec hauteur maxi de 9m. | continuité avec la silhouette
zones 1AUD, et - habitat collectif : deux batie du bourg et des villages
moyennement dense, en  |étages plus combles anciens.
continuité des zones Uc aménageables sur rez-de-
pour les zones 1AUc chaussée, avec hauteur
maxi 12 m.
- autres constructions :
hauteur maxi 9 m.
2AU Zone non ouverte a Non reglementé
I"'urbanisation
A Zone agricole qui abrite les  constructions Ces dispositions, issues de
exploitations agricoles et findividuelles a usage I’ancien PLU, sont complétées
comprend quelques d’habitation : maximum pour les extensions et les
hameaux et lieux-dits. un étage sur rez de annexes. Elles sont destinées a
chaussée plus combles assurer une continuité avec la
avec hauteur maxi de 9m, | silhouette batie des hameaux
Yy compris extensions et anciens.
annexes.
- autres constructions :
hauteur non reglementée
N Zone naturelle qui - constructions Ces dispositions sont
comprend quelques lieux- findividuelles a usage destinées a assurer une
dits construits de facon peu d’habitation : maximum continuité avec la silhouette
dense, et des secteurs Ne  un étage sur rez de batie des groupes batis
concernés par les chaussée plus combles existants.
Avec un continuités écologiques a  avec hauteur maxi de 9m.
secteur Ne préserver ou a renforcer - autres constructions :

hauteur limitée a 9m.

Secteurs N*

Nh

Nj

Zone naturelle déja batie,
ou la réhabilitation des
constructions existantes, le
changement de  desti-
nation, les constructions a
usage d’habitation ou
d’hébergement touristique
sont possibles sous
certaines conditions.

Zone naturelle
correspondant a des parcs
ou jardins ou seuls sont
autorisés les abris de

En secteur Nh et Nj, la
hauteur des extensions
des constructions
existantes doit étre
inférieure a celle de
I’existant, sans excéder
9m ; la hauteur des
annexes est limitée a 4 m.

Ces dispositions, issues pour
partie de I'ancien PLU, sont
destinées a assurer une
continuité avec la silhouette
batie des groupes batis
existants et a préserver les
perspectives paysageres.




jardins

NI Zone naturelle ou sont [En secteur NI la hauteur
implantées des maximale est de 9m.
constructions et

installations a usage de
sports et loisirs
zone naturelle pouvant

Npv accueillir des installations [En secteur Npv la hauteur
pour la production |[maximale st de 4.5 m Reprise des dispositions
d’énergies renouvelables existant dans I'ancien PLU

Article Il - 1 D- Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, y compris des constructions annexes, correspond a la projection
verticale du volume de la construction (hors sous-sol enterrés), tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. Sont
également exclus les dalles, terrasses, bassins de piscines, sous-sol semi-enterrés, dont la hauteur
n’excede pas 0,60 m.

Sont inclus dans le calcul de I'emprise au sol : les piscines couvertes, et toutes constructions ou parties
de construction magonnée, quelle que soit leur hauteur telles que les terrasses de plus de 60cm de haut,
les terrasses couvertes, ...

L’'emprise au sol des zones et de leurs secteurs est réglementée de la fagon suivante :

Zone et secteur Emprise au sol
Type de tissu En % de I'unité fonciere
Ua Tissu ancien et compact,

mixte, dans le bourg de Saint | Non reglementé
Priest et le centre des
villages anciens de La
Chassagne, Costrenat, la
Basse Gorce, la Haute Gorce
et La Martinerie

Ub Tissu mixte dense ou a - Habitation : 40 %
densifier, dans la partie - Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
ouest du bourg et dans les clientéle, artisanat, commerce, hébergement
quartiers des Bardys, hotelier et touristique, restauration : 50 %.
Freyssignat, le Taurion, Autres constructions : 40 %.
compris en agglomération. Les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises a cette regle.

Uc Tissu résidentiel peu dense, - Habitation : 30 %
comprenant quelques Autres constructions : 40 %.
activités dans les quartiers Les constructions et installations nécessaires aux
de la Couture, La Roche, aux | services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
Avec un abords de Costrenat, de la soumises a cette regle.
secteur Chassagne, de la haute
Uca Gorce et de la bassa Gorce,

La Rivaille, les Pradelles...




ul Zone réservée aux
équipements et activités de | Opérations et constructions nouvelles a usage
culture et loisirs, tourisme et | d’hébergement : 20%
sports, située au bourg, et au | Autres constructions : non reglementé
Mazeau

Ux Zone réservée aux activités
industrielles, artisanales, Non réglementé.
commerciales ou de service

1AU Tissu résidentiel ou mixte, Opérations et constructions nouvelles a usage

1AUb et 1AUc

assez dense en continuité
des zones Ub pour les zones
1AUb, et moyennement
dense, en continuité des
zones Uc pour les zones
1AUc

d’habitation : 40 % en secteur 1AUb et 30% en
secteur 1AUc.

-Autres constructions : 40 %

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises a cette regle

2AU Zone non ouverte a
I’'urbanisation non reglementé
A Zone agricole qui abrite les - Extension d’une construction a usage d’habitation
exploitations agricoles et autorisée dans la limite de 40 m? d’emprise au sol.
comprend quelques - Création d’annexes situées entierement a moins de
hameaux et lieux-dits. 30m des facades de la construction existante,
autorisée dans la limite de 50 m? d’emprise au sol
hors piscines
- Autres constructions : non réeglementé
N Zone naturelle qui comprend | - Extension d’une construction a usage d’habitation
quelques lieux-dits construits | autorisée dans la limite de 50 m? d’emprise au sol.
de fagon peu dense, et des - Création d’annexes situées entierement a moins de
secteurs Ne concernés par 30m des facades de la construction existante,
Avec un les continuités écologiques a | autorisée dans la limite de 50 m? d’emprise au sol
secteur Ne préserver ou a renforcer hors piscines

- Autres constructions : non réglementé

Secteurs N*

Nh

Nj

NI

Zone naturelle déja batie, ou
la réhabilitation des
constructions existantes, le
changement de destination,
les constructions a usage
d’habitation ou
d’hébergement touristique
sont possibles sous certaines
conditions.

Zone naturelle
correspondant a des parcs
ou jardins ou seuls sont
autorisés les abris de jardins

Zone naturelle ou sont
implantées des constructions

et installations a usage de
sports et loisirs

En secteur Nh I'emprise au sol des constructions ne
peut excéder 30 % de I'unité fonciere comprise dans
le secteur Nh. Les extensions ne doivent pas excéder
50 % de la superficie correspondant a I'emprise au
sol de la construction existante, dans la limite de
40m?2. Pour les nouvelles constructions la limite est
fixée a 50 m? et portée a 80 m? dans le cadre d’un
projet ou équipement d’intérét collectif.

En secteur Nj 'emprise au sol est limitée a 30 m?

En secteur NI, I'emprise au sol des constructions ne
peut excéder 30 % de I'unité fonciere comprise dans
le secteur NI. Les extensions ne doivent pas excéder
50 % de la superficie correspondant a I'emprise au
sol de la construction existante, dans la limite de
40m?2. Pour les nouvelles constructions la limite est




Npv

fixée a 50 m? et portée a 80 m? dans le cadre d’un
zone naturelle pouvant projet ou équipement d’intérét collectif.

accueillir des installations
pour la production
d’énergies renouvelables

En secteur Npv : non réglementé

Justifications :

Les

En zone Ua, a I'image du PLU existant, I'emprise au sol n’est pas reglementée car ces zones
correspondent a un tissu ancien et compact, dans le bourg ou dans les villages anciens ou les
disponibilités fonciéres sont peu importantes.

En zone Ub, a I'image de la zone U2 du PLU existant, I'emprise au sol est plafonnée a 40% pour
les habitations de fagon a limiter I'imperméabilisation des sols tout en recherchant une certaine
densification ; un taux un peu supérieur (50 %) est défini pour les locaux a usage d’activité
autorisés dans la zone afin de faciliter leur implantation et de favoriser la mixité fonctionnelle.

En zone Uc, I'emprise au sol est plafonnée a 30 % pour les habitations afin de tenir compte des
besoins en surface pour la réalisation d’assainissement autonome et de fagcon a limiter
I'imperméabilisation des sols et a 40% pour les autres constructions, de facon a limiter
I'imperméabilisation des sols.

En zone Ux et en secteur Npv, I'emprise au sol n’est pas reglementée pour tenir compte des
besoins des entreprises (aires de stockage abritées, garages,..) ou la spécificité des installations
attendues.

En zone Ul, 'emprise au sol est plafonnée a 20% pour les constructions nouvelles a usage
d’hébergement, afin de tenir compte des besoins en surface pour la réalisation d’assainissement
autonome, et de facon a favoriser l'insertion au paysage et a I'environnement en limitant
I'imperméabilisation des sols ; elle n’est pas réglementée pour les autres constructions.

En secteur 1AUb ol une densité plus importante est attendue, I'emprise au sol est plafonnée a
40% pour les habitations alors qu’en secteur 1AUc I'emprise au sol est plafonnée a 30%, de fagon
a limiter I'imperméabilisation des sols ; et a 40% pour les autres constructions.

Dans les zones A et N, des dispositions spécifiques sont ajoutées pour encadrer les conditions
d’extension des habitations existantes et de leurs annexes, pour répondre aux exigences de
I'article L151-12.

Dans les secteurs Nh et NI, 'emprise au sol est plafonnée a 30% de I'unité fonciere comprise
dans la zone, avec une limite en superficie afin de favoriser I'insertion au groupe bati, et en
secteur Nj elle est limitée a 30 m? maximum afin de favoriser I'insertion au paysage et a
I’environnement en limitant I'imperméabilisation des sols et en s’assurant du maintien des
végétations existantes.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises a cette regle. Cette mesure se justifie par les impératifs techniques ou le fonctionnement
particulier de ces diverses installations.

Article Il - 2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cet article réglemente I'aspect extérieur des constructions dans un souci d’intégration des batiments
nouveaux a leur environnement urbain ou naturel, et de respect des modénatures et des éléments de
composition dans le cas de modification ou d’extension de constructions existantes. Il prévoit aussi des
prescriptions pour 'aménagement des abords des constructions, notamment en ce qui concerne les
clotures.

Les dispositions prévues dans cet article ont pour objectif de préserver le caractére architectural du
centre-bourg, des villages et hameaux anciens en particulier en zone Ua et Nh, et de renforcer la qualité




architecturale et urbaine sur I'ensemble des zones, tout en ayant le souci de ne pas imposer des
contraintes trop fortes pour permettre une diversité dans les secteurs d’habitat récent.

Il s’agit notamment de répondre aux orientations suivantes du PADD :

« Valoriser le centre-bourg en continuant les actions de rénovation engagées

=  Aménagement des espaces publics (places, rues...).
= Amélioration des circulations et du stationnement (création de parkings).
= Réhabilitation du béti :

*  Edifices publics.

*  Logements existants.

* Incitation a la création de logements locatifs.

Conserver le caractére original des hameaux et des villages anciens encore relativement bien
préservés,

> enveillant a préserver leur identité par le respect des silhouettes et des formes urbaines, tout
en permettant leur réhabilitation.
» enveillant a une extension maitrisée »

Le PLU identifie les éléments de patrimoine bati (chateaux, église, oratoire, croix, granges anciennes,
viaduc, lavoir, moulins, ...) a protéger, conserver et mettre en valeur faisant I'objet d’une protection au
titre de l'article L151-19, repérés au reglement graphique : leur démolition totale ou partielle (ex.
création d’ouverture) est subordonnée a un permis de démolir.

Des prescriptions particuliéres sont ajoutées au réglement des zones concernées (Ua, Ub, Uc, Ul, A, N et
Nh) pour assurer leur maintien et leur mise en valeur :

>

>

Dans le cas de restauration d’'un immeuble existant, les éléments architecturaux contribuant a son
caracteére (lucarnes, épis de faitage, entrées voUtées, échauguettes ...) doivent étre préservés.
Dans les autres cas la démolition doit étre évitée, elle ne pourra étre accordée que si aucune
solution de déplacement n’est possible au regard du projet et de la configuration de I'assiette
fonciere du projet.

En fonction des zones sont notamment reglementés :

Implantation et volumétrie : limiter les modifications du terrain naturel, sur terrain en pente,
privilégier les déblais aux remblais

Caractéristiques des toitures : recherche d’harmonie dans les volumes et les couleurs, en respect
des caractéristiques locales : pentes et volume, type et matériaux des couvertures, panneaux
solaires

Caractéristiques des fagades : recherche d’harmonie entre les fagades : magonneries, bardages :
couleurs et matériaux autorisés

Menuiseries et ferronneries extérieures — Vérandas : recherche d’harmonie avec les facades
Caractéristiques des cl6tures : limitation de hauteur (0,80 m pour les magonneries, porté a 2 m
pour les haies végétales et grillages), types de cloture et de matériaux autorisés

Ouvrages techniques et installations d’intérét collectif : intégration des édicules techniques,
couleurs et matériaux.

De fagon générale, les prescriptions concernent les couleurs et matériaux de couverture, pentes de toit,
couleurs d’enduits et de menuiseries, en se référant aux nuanciers utilisés dans le département.




Néanmoins, de nouvelles possibilités sont offertes concernant les formes et matériaux de couverture,
matériaux de fagades...selon les zones et le type de construction.

En zone Ua, l'article Il - 2 comprend un paragraphe supplémentaire, « Regles applicables aux
restaurations ou aménagements des constructions existantes », destiné a préserver le caractére
architectural du centre-bourg et du centre des villages anciens de La Chassagne, Costrenat, la Basse
Gorce, la Haute Gorce et La Martinerie.

L'introduction d'éléments de type serre, vitrage, peut étre autorisée sous certaines conditions.

Dans les autres zones, I'introduction d'éléments de type serre, vitrage est admise ainsi que les capteurs
solaires et cellules photovoltaiques sous réserve qu’ils soient incorporés a la toiture et qu’ils soient de
méme couleur pour les cellules et les montants, et qu’ils soient composés avec l'architecture du
batiment. Il en va de méme pour les constructions neuves en zone Ua.

Article II - 3- Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords
des constructions

Les mesures définies a cet article se justifient pour une cohérence avec les orientations du PADD,
notamment :
«

> Préserver les paysages et le cadre naturel de cette commune aux portes de I'agglomération de

LIMOGES, qui contribuent largement a son attractivité.

= en maintenant un écrin vert entre la premiere et la deuxiéme couronne (au niveau de la
Chabasse, du Mas Levrault, Bord, les Marines, ...)

= en protégeant les espaces boisés situés sur les versants des vallées du Taurion et de la
Vienne ;

= en protégeant les espaces forestiers en plateaux

= en protégeant le fond des vallées : plaines inondables et végétations spécifiques.

= En veillant au maintien de la trame bocagere

» Mettre en ceuvre des actions destinées a assurer la pérennité des milieux naturels :
= préserver les continuités écologiques existantes.
= travailler a la constitution de nouvelles continuités
= Valoriser lorsque c’est possible les zones humides dans les projets d’aménagement (ex :
gestion des eaux de ruissellement, espaces publics, ...)
= Préserver les bois de pente (vallée de la Vienne et vallée du Taurion) »

D’une fagon générale, différentes mesures s’appliquent sur I’'ensemble des zones :

* En rappel :

- Les éléments de patrimoine paysager a protéger, conserver et mettre en valeur au titre de
I'article L151-23, repérés au reglement graphique (linéaires de haies, allées plantées, parcs
arborés, arbres remarquables), doivent étre préservés ou remplacés par des plantations
équivalentes. (dans les zones concernées : Ul, N, Ne)

- Espaces Boisés Classés définis sur le reglement graphique : les coupes ou abattages sont soumis
a déclaration (dans les zones concernées : Ub, N, Ne)




Chaque opération doit participer au maintien des caractéristiques paysagéres et environnementales du
secteur dans laquelle elle s’insére.

Les nouvelles plantations d'arbres a haute tige doivent respecter les vues lointaines. Les essences locales
sont a privilégier pour les plantations nouvelles.

Aux abords des constructions, les déblais et remblais doivent étre adaptés de facon a intégrer la
construction a la pente du terrain. La future construction doit étre de préférence intégrées dans le
terrain, en privilégiant les déblais par rapport aux remblais.

Ces mouvements de terre ne doivent pas modifier le terrain naturel au droit de la limite séparative ou de
I'alighement.

De plus, dans les zones Nh, Nj, NI et Npv, I'accés des véhicules doit étre calculé de facon a générer le
minimum de terrassements et a rester le plus court possible.

Dispositions spécifiques pour les zones
Un pourcentage d’espace vert de pleine terre est imposé en cohérence avec la regle d’emprise au sol des
constructions.

Zone et secteur

Espace de pleine terre, jardin ou espace vert

Type de tissu

En % de l'unité fonciere

Ua

Tissu ancien et compact, mixte,
dans le bourg de Saint Priest et le
centre des villages anciens de La
Chassagne, Costrenat, la Basse
Gorce, la Haute Gorce et La
Martinerie

non reglementé

Ub

Tissu mixte dense ou a densifier,
dans la partie ouest du bourg et
dans les quartiers des Bardys,
Freyssignat, le Taurion, compris
en agglomération.

30 %.

Uc

Avec un
secteur UCa

Tissu résidentiel peu dense,
comprenant quelques activités
dans les quartiers de la Couture,
La Roche, aux abords de
Costrenat, de la Chassagne, de la
haute Gorce et de la bassa Gorce,
La Rivaille, les Pradelles...

40 %

ul

Zone réservée aux équipements
et activités de culture et loisirs,
tourisme et sports, située au
bourg, et au Mazeau

30%

Ux

Zone réservée aux activités
industrielles, artisanales,
commerciales ou de service

non reglementé

1AU

1AUb et 1AUc

Tissu résidentiel ou mixte, assez
dense en continuité des zones Ub
pour les zones 1AUb, et
moyennement dense, en
continuité des zones Uc pour les
zones 1AUc

- Sur chaque unité fonciere privative, 30% dans
les secteurs 1AUDb, et 40 % dans les secteurs
1AUc

- Chaque opération d’aménagement doit
participer au maintien des caractéristiques
paysagéres et environnementales du secteur
dans lequel elle s’insére (voir OAP)

2AU

Zone non ouverte a l'urbanisation

non reglementé




A Zone agricole qui abrite les

exploitations agricoles et non réglementé
comprend quelques hameaux et
lieux-dits.
N Zone naturelle qui comprend
Avec un quelques lieux-dits construits de non reglementé
secteur Ne facon peu dense, et des secteurs

Ne concernés par les continuités
écologiques a préserver ou a

renforcer
Secteurs N* Zone naturelle déja batie, ou la
Nh réhabilitation des constructions non reglementé

existantes, le changement de
destination, les constructions a
usage d’habitation ou
d’hébergement touristique sont
possibles sous certaines
conditions.

Nj Zone naturelle correspondant a
des parcs ou jardins ou seuls sont
autorisés les abris de jardins

NI Zone  naturelle  ou  sont
implantées des constructions et
installations a usage de sports et
loisirs

Npv zone naturelle pouvant accueillir
des installations pour la
production d’énergies
renouvelables

Pour tenir compte des densités existantes dans les zones Ua et Nh, le pourcentage d’espace de pleine
terre n’est pas reglementé.

Le pourcentage d’espace de pleine terre n’est pas réglementé dans la zone Ux déja batie ou utilisée pour
différentes fonctions. La délimitation de I'extension de la zone a été étudiée de facon a préserver les
espaces nécessaires au maintien d’un corridor écologique aux abords, en zone N. La protection d’'une
haie au titre de I'article L151-23 permet de compenser |'extension de la zone Ux.

Pour tenir compte de la diversité des zones A et N, Nj, NI, Npv, le pourcentage d’espace de pleine terre
n’est pas réglementé.

Article II - 4- Stationnement

La voirie étant réservée a la circulation routiére et de plus en plus a I'accueil de pistes cyclables ou de
cheminements piétons, la regle de principe est d’assurer le stationnement en dehors des voies publiques.
De plus, les normes de stationnement ont été définies (voir OAP — Caractéristiques des espaces publics
et espaces collectifs)

D’une fagon générale, il n’est jamais exigé plus de deux places de stationnement par logement neuf
(Zone Ub, Uc, 1AU).

Dans la zone Ua, la norme de stationnement pour les logements neufs est de 1 place pour tenir compte
des caractéristiques du tissu urbain.




D’autre part, dans le cas de rénovation ou de changement de destination d’une construction existante, le
stationnement n’est pas réglementé en zone Ua, afin de faciliter la réutilisation du bati vacant.

Les caractéristiques pour les aires de stationnement sont définies :

= Les aires de stationnement doivent étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a
la circulation (acceés, visibilité...). (zone Ua, Ub, Uc, Ui, Ul, 1AU, Ni et NI)

= Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées et faire I'objet d’un aménagement
paysager d’ensemble. (zone Ub, Uc, Ul, Ux et 1AU) ; de plus, dans les zones Ui, Ul et 1AU il est
demandé de planter un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement, pouvant étre
regroupés en bosquets.

= Au moins 50% de la surface de stationnement dédiée aux véhicules légers doit avoir un
revétement ou un matériau perméable. (zones Ul, Nh, Nj et NI)

Les mesures définies a cet article se justifient pour une cohérence avec les orientations du PADD,

notamment :

«

= Valoriser lorsque c’est possible les zones humides dans les projets d’aménagement (ex : gestion des
eaux de ruissellement, espaces publics, ...) »

Article III - 1- Desserte par les voies publiques ou privées

Cet article fixe les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées. L'objectif est
d’assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par un réseau de voirie suffisamment
dimensionné.

La notion de sécurité est prépondérante dans les dispositions relatives aux caractéristiques des voies de
desserte, notamment pour permettre I'acces des véhicules de lutte contre I'incendie. De méme, la
notion de sécurité est importante dans les dispositions relatives a la création et a la localisation des acces.
La voie doit avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins des constructions.

Les largeurs d’emprises ne sont pas définies dans le réglement, mais dans les orientations
d’aménagement pour plus de souplesse d’adaptation a chaque projet.

Des dispositions concernant le maillage des cheminements piétons et pistes cyclables sont ajoutées en

zone Ua, Ub, Uc, Ul, Ux, 1AU :

=  Pour toute opération nouvelle, les cheminements mixtes piétons-cycles/automobiles doivent
recevoir un revétement approprié permettant de hiérarchiser les circulations en favorisant les
circulations piétons et cycles par rapport a la circulation automobile.

= Dans les zones Nh et NI, il est seulement indiqué que tout aménageur, tout constructeur doit se
référer aux orientations d’'aménagement relatives au maillage et a la continuité des cheminements
piétons et cycles.

Les mesures définies a cet article se justifient pour une cohérence avec les orientations du PADD,
notamment :
«
Mettre en place d’une politique de déplacement raisonnée et favoriser le développement des
communications numériques:
= en améliorant les liaisons avec le réseau routier national et départemental
= en continuant I'aménagement des abords de la Route Départementale dans la traversée
du bourg, pour améliorer la sécurité en précisant la place réservée aux piétons, aux
circulations automobiles et au stationnement,
= en privilégiant les secteurs qui bénéficient d’une bonne desserte par les réseaux de
transports en commun.
= en organisant 'intermodalité : parkings relais, aires de co-voiturage




= en prévoyant la réalisation de ligisons douces et la protection des sentiers de
randonnée »

Article III - 2- Desserte par les réseaux

Concernant les réseaux, les dispositions édictées correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux soucieux d’assurer a I'ensemble des constructions les conditions
d’équipement permettant un acces aux infrastructures de service public qu’ils gérent.

Les contraintes imposées par cet article correspondent a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de I’environnement (traitement et élimination des effluents des activités diverses,), de
préservation des paysages urbains (enfouissement des réseaux de distribution d’énergie, des lignes
électriques et de télécommunications ...).

Des dispositions sont ajoutées concernant les réseaux de télécommunication numériques dans les zones

Ua, Ub, Uc, Ul, Ux, 1AU, ainsi que en zone A, N, Nh, Nj et NI pour le premier paragraphe seulement.

=  Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication
doivent étre réalisés en souterrain.

= Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les opérateurs doivent prévoir les fourreaux
nécessaires au raccordement des constructions a la fibre optique.

Les mesures définies a cet article se justifient pour une cohérence avec les orientations du PADD,
notamment :

« Favoriser le développement des communications numériques,

= En facilitant la desserte en Haut Débit des secteurs urbanisés »

Justification des emplacements réservés

Selon les dispositions de I'article L 151-41 et R 151-34 du code de I'urbanisme, le reglement peut
délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général, aux espaces verts, ainsi qu’aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques. Il peut également réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu’il définit.

Ces emplacements réservés, indiqués aux documents graphiques, sont numérotés et renvoie a une liste
qui précise la destination pour laquelle le terrain a été réservé.

L'inscription d’'un emplacement réservé rend le terrain ou la portion de terrain concerné inconstructible
pour toute autre destination que celle prévue et précisée dans le PLU. En contrepartie, le propriétaire du
terrain concerné peut, en application de I'article L.152-2 du code de |'urbanisme, mettre le bénéficiaire
de la réserve en demeure d’acquérir son terrain.

7 emplacements réservés ont été définis au bénéfice de la commune :

Pour permettre la création de liaisons douces, en cohérence avec les orientations
d’aménagement :

o L'emplacement réservé n° 1 pour la création d’une liaison piétonne en bordure du Taurion




o L'emplacement réservé n° 2 pour la création d’une liaisons piétonne dans le secteur du

Mazeau
o L'emplacement réservé n° 3 pour la création d’une liaison piétonne dans le secteur de la

Croze

Pour permettre I'amélioration des voies et la création d’espaces publics, la création
d’équipements publics, en cohérence avec les orientations d’'aménagement :

o L'emplacement réservé n° 7 pour I'amélioration d’un carrefour et Iimplantation
d’équipements ou de services et/ou de logements

o L'emplacement réservé n° 4 pour la création d’équipements a vocation de culture, sports,
loisirs, tourisme

o L'emplacement réservé n° 5 pour la création d’équipements a vocation de culture, sports,
loisirs, tourisme

o L’emplacement réservé n° 6 pour la création d’équipements a vocation de culture et loisirs,
ou/et logement

Ces emplacements réservés s’inscrivent dans 'orientation du PADD :

« Organiser les conditions du renouvellement urbain, dans une dynamique d’organisation

spatiale cohérente du bourg

= Favoriser I'implantation de commerces et services au bourg ou a proximité et favoriser la
réutilisation des commerces et locaux vacants, avec éventuellement mise en place
d’opération de type atelier-relais

= Améliorer, agrandir, adapter les bdtiments publics de fagcon a contribuer a I’'animation de la
vie locale

Favoriser le développement des activités de tourisme et loisirs, en profitant des opportunités
offertes par les multiples installations de loisirs existantes
= Développer les circuits de randonnée : protéger les chemins déja balisés, créer
de nouveaux chemins et les relier,
= Conforter les installations de loisirs, par I'organisation de stationnements,
voitures, camping-cars (bords de Vienne, route du moulin des roches). »

G. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES STECAL

(Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limités)

1. Caractere exceptionnel des STECAL :

Dans cette commune, les zones Nh, Nj, NI et Npv pressenties comme « STECAL » sont situées au coeur
de zones naturelles. Leur spécificité tient au fait que le réglement des zones N n’autorise pas les
constructions nouvelles autres que les exploitations forestiéres et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, mais que le reglement spécifique défini pour ces
secteurs encourage a la réutilisation du bati vacant, qu’il s’agisse d’habitations ou d’anciennes granges
dans les zones Nh, favorise les développement des sports, du tourisme et des loisirs dans les secteurs
NI ou il existe déja d’importantes installations, favorise le développement des énergies renouvelables
dans les secteurs Npv, ou la pratique du jardinage en secteur Nj. Certains de ces secteurs accueillent
des activités rurales assez diversifiées : gites et chambres d’hétes, atelier d’artiste, jardins potagers ou
poulaillers.




La volonté de la commune est de mettre en ceuvre les dispositions prévues par le Code de I'Urbanisme
qui, dans son article L 151-13, dans les zones naturelles, permet de délimiter des secteurs de taille et de
capacité d’accueil limité, en complément des dispositions de |'article L 151-12 également mis en ceuvre.
Le but recherché est de permettre la réutilisation du bati vacant, a usage d’habitation ou non pour une
reconversion vers d’autres usages, notamment d’hébergement touristique (en secteur Nh), accueil
d’activités de loisirs (en secteur NI) ....

Le caractere exceptionnel résulte également des particularités locales : présence de jardins potagers et
d’un atelier d’artiste dans la vallée du Taurion (secteur Nj), présence d’installations de sports et loisirs
(stades, terrains de cross, terrains de pétanque,... ) en secteur NI, opportunité d’implanter deux centres
de productions d’énergies renouvelables dans les secteurs Npv.

2. Justifications du choix du zonage : zones Nh, Nj, Nl ou Npv

Plusieurs Secteurs de Taille Et Capacité d’Accueil Limité (STECAL) sont définis :

- Un secteur Nh, déja bati, ou la réhabilitation des constructions existantes, le changement de
destination, les constructions a usage d’habitation ou d’hébergement touristique sont possibles
sous certaines conditions.

N° N° des Surfaces | Zonage Justifications
parcelles enm? | proposé
1 La Chabasse | 11657 Nh Hameau insuffisamment équipé pour étre délimité en zone U,
Section AY regroupant 3 familles.
N°127p, 118, Ce hameau situé a l'écart des exploitations agricoles, compte
117, 143, 144, plusieurs granges et autres annexes inutilisées, ou I'on souhaite
145, 146, 147, privilégier la réhabilitation des constructions existantes.

113,114, 191p Les autres espaces non batis compris dans la zone ont pour usage

jardin, espaces de loisirs avec piscines et superficies réservées aux
assainissements autonomes.

2 Castel de 4258 Nh Groupe bati délimité autour du Castel de Caux, comprenant le petit
Caux chateau, ses annexes dont une piscine et ses dépendances, desservis
Section AY par une voie privée, afin de permettre la rénovation de I'ensemble et
N° 62p, 68p les changements de destination.
3 Hameau de 19578 Nh Groupe bati délimité aux abords du chateau de Bord, comprenant
Bord plusieurs habitations avec un ancien corps de ferme et différentes
Section AB annexes, organisés autour d’un espace commun ou est implantée une
N°21a 25 halle.

- Un secteur Nj, correspondant a des parcs ou jardins oU seuls sont autorisés les abris de jardins.

N° N° des Surfaces | Zonage Justifications
parcelles enm? | proposé
5 Les Marais 14043 Nj Zone naturelle correspondant a des parcs et jardins arborés ol sont
Section Cl implantées quelques constructions a usage d’abri de jardin ou atelier
N°63p, 64p, 65p, d’artiste.
66p Situé dans la vallée du Taurion, en bordure de la RD 44 et de la route
de Chauvan, a I'écart des exploitations agricoles, il abrite plusieurs
jardins potagers et parcs de loisirs pour lesquels la création d’abris de
jardins est envisagé, afin d’en assurer I'entretien.




Un secteur NI, ou sont implantées des constructions et installations a usage de sports et

loisirs.
N° | N°des parcelles | Surface | Zonage Justifications
senm? | proposé
6 Bois du Cerisier | 23678 NI Ce secteur situé dans la vallée du Taurion abrite plusieurs
- Chauvan 7 installations de sports et de loisirs : stade de football avec parking et
Section Al vestiaires, terrain de cross, piste BMX, circuit de voitures modele-
N°77,78, 80, 81, réduits, aires de jeux....
82, 83, 40p, 41p, La commune qui est propriétaire d’'une grande partie des terrains
4352;?02 (7:|2p souhaiterait pouvoir permettre I’évolution des activités existantes, et
N° 87, 88 aménager de nouvelles installations pour répondre aux objectifs du
PADD : développer les installations de loisirs.
7 Le Mazeau 64565 NI Ce secteur appartient a la méme unité fonciére que la zone Ul
Section AW délimitée au tour des constructions existantes: halle festive,
N°201, 202, 518p, académie de théétre installée dans le chateau du Mazeau, créche,
531p RAM, salles de réunion, dojo, ...
Il correspond au parc du Mazeau et abrite quelques installations de
loisirs (sentiers piétons, terrains de pétanque, jeux pour enfants...).
La commune qui est propriétaire d'une partie des terrains
souhaiterait pouvoir permettre I’évolution des activités existantes, et
aménager de nouvelles installations pour répondre aux objectifs du
PADD : développer les installations de loisirs.
- Un secteur Npv: zone naturelle pouvant accueillir des installations pour la production
d’énergies renouvelables
N° N° des Surfaces | Zonage Justifications
parcelles enm? | proposé
8 Le Mas 48895 Npv | Ce secteur situé en téte du versant de la vallée du Cussou correspond
Levrault a un site de stockage de déchets d’inertes.
Section AZ Afin de permettre la reconversion du site, la réalisation d’un centre
N°3p, 4p, 16p de production d’énergie photovoltaique y est envisagée.
9 Le Monteil 124054 Npv Ce secteur situé en bordure de la RD 29, en plateau dominant la
Section AY vallée de la Vienne correspond a un ancien site de stockage de bois
N°58, 61 créé a la suite de la tempéte de 1999.

Afin de permettre la reconversion du site, la réalisation d’un centre
de production d’énergie photovoltaique y est envisagée. Elle a déja
fait I'objet d’une autorisation, en accord avec le PLU modifié en 2017
pour permettre ce projet de production d’énergie renouvelable.




H. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

Selon les dispositions de I'article L 151-6 du code de l'urbanisme, le PLU comporte des
Orientations d’Aménagement et de Programmation établies en cohérence avec le PADD et le Reglement,
qui comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, |'habitat, les transports et les
déplacements.

Elles « peuvent notamment définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I’environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement
de la commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture
a 'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent
porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles
peuvent prendre la forme de schéma d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics. »

1. Dispositions générales portant sur 'aménagement, I’habitat, les déplacements

Concues en cohérence avec les principes du PADD et les prescriptions du reglement, les OAP
comprennent des dispositions générales précisant les caractéristiques des cheminements urbains pour
les piétons, des espaces réservés aux cycles, des voies de desserte automobile, mais aussi des
stationnements. Elles répondent principalement aux orientations suivantes :

« Valoriser le centre-bourg en continuant les actions de rénovation engagées
=  Aménagement des espaces publics (places, rues...).
= Amélioration des circulations et du stationnement (création de parkings).

Mettre en place d’une politique de déplacement raisonnée et favoriser le développement des
communications numériques:
= en continuant I'aménagement des abords de la Route Départementale dans la traversée
du bourg, pour améliorer la sécurité en précisant la place réservée aux piétons, aux
circulations automobiles et au stationnement,
= en privilégiant les secteurs qui bénéficient d’une bonne desserte par les réseaux de
transports en commun.
= en organisant 'intermodalité : parkings relais, aires de co-voiturage
= en prévoyant la réalisation de ligisons douces et la protection des sentiers de
randonnée »

Elles comprennent également des dispositions portant sur I'aménagement des espaces publics et des
espaces collectifs, la protection du patrimoine, la protection des continuités écologiques et leur
reconstitution. Elles répondent aux orientations suivantes du PADD :

« Mettre en ceuvre des actions destinées a assurer la pérennité des milieux naturels :
= préserver les continuités écologiques existantes.
= travailler a la constitution de nouvelles continuités
=  Valoriser lorsque c’est possible les zones humides dans les projets d’aménagement (ex :
gestion des eaux de ruissellement, espaces publics, ...) »




2. Dispositions spécifiques a certains secteurs

» Le PLU de Saint Priest Taurion fait le choix d’inscrire des orientations d’aménagement et de
programmation relatives aux modalités d’aménagement des parcelles disponibles, de taille
importante, en zone urbanisée Ub et Uc, ou I'impératif d’organisation et de composition
urbaine s’impose.

Compatibles avec le reglement pour une complémentarité ou une alternative dans la définition d’un
projet, les principes des orientations d’aménagement et de programmation sont destinés a permettre
une densification des zones Ub et Uc déja équipées. Cette OAP en mobilisant du foncier vacant ou
occupé de facon disparate répond aux orientations du PADD :

«Organiser les secteurs d’urbanisation disponibles dans les zones agglomérées en recherchant
une certaine densification

Permettre une intensification des secteurs urbanisés : les deux zones agglomérées (bourg et
Bardys), Costrenat et la Chassagne. »

Tout en reconstituant un tissu résidentiel des quartiers existants, 'OAP a en effet pour objectif
d’accueillir de nouveaux logements de types diversifiés répondant a des besoins multiples
(décohabitation, diminution de la taille des ménages...) et permettant d’assurer un parcours résidentiel
complet sur la commune.

» Des orientations d’aménagement et de programmation destinées a 'aménagement des zones
d’équipement, de sports, tourisme et loisirs sont définies sur les zones Ul et NI du Mazeau.

Elles ont pour objectif de

- Conforter les équipements présents destinés aux sports et loisirs (aire de détente, aire de jeux
pour enfants, boulodrome) autour de la halle festive communautaire,

- Développer le poble socio-culturel en continuité des installations déja présentes : creche, RAM,
mais aussi académie de théatre et salles pour les associations...

- Mutualiser les stationnements aux abords des acces

- Préserver le parc arboré qui constitue un espace public de détente et de promenade.

- Développer les liaisons douces en direction des quartiers de la Haute Gorce et du Buisson.

» Sont également définies des orientations d’aménagement et de programmation relatives aux
modalités d’aménagement de certains secteurs.

Certaines parcelles situées a proximité du bourg dans le quartier de la Couture, et des quartiers des
Bardys et du Taurion, ainsi qu’aux abords du village de Costrenat, ont été retenues comme zones a
urbaniser (zones AU). En plus des regles fixées par le reglement, des orientations d’aménagement et de
programmation y sont définies afin d’assurer la cohérence entre I'urbanisation existante et I'urbanisation
a venir. Elles prévoient la création de liaisons piétonnes, de voies de desserte et d’espaces publics.

Dans certains secteurs, la zone 1AU concerne des superficies importantes ou des parcelles appartenant a
plusieurs unités fonciéres; un schéma d’organisation de voirie permet d’envisager la desserte des
différentes parcelles, ilot par flot, afin de pouvoir atteindre les densités souhaitées et desservir les
parcelles en coeur d’llot. Ces principes de voirie sont donnés a titre indicatif ; ils peuvent étre adaptés
dans le cadre d’une étude de lotissement ou de groupe d’habitation qui en respecterait le principe et les
caractéristiques minimales (emprise minimale de la plateforme, largeur des trottoirs, respect des liaisons
avec les quartiers voisins).




Commune de Saint-Priest-Taurion Révision du PLU Justification des choix

Des dispositions sont également prévues pour faciliter I'insertion paysagére des constructions et
préserver les continuités écologiques : végétations existantes a conserver, haies bocagéres a planter ou a
conforter.

OAP n°1 — Quartier des Bardys/ les Vergnes :

Ce secteur actuellement non bati, situé au contact de quartiers pavillonnaires des Bardys et des Vergnes
est identifié comme stratégique pour le développement de I'urbanisation.
Cette OAP envisage une production d’habitat diversifiée afin de répondre aux orientations du PADD :

« Diversifier I'offre en logements pour faciliter les parcours résidentiels
- Favoriser la création de logements sociaux en partenariat avec des opérateurs publics (sociétés
d’H.L.M.) ou privés
- Développer une offre d’habitat diversifiée
= secteurs d’habitat groupé, sous la forme de lotissement ou de logements collectifs, dans
un souci de mixité sociale, dans les secteurs les mieux desservis par les réseaux de
transport en commun
= secteurs d’habitat individuel »
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